
7  августа в Новосибирском 
государственном архитектурно-
строительном университете 
(НГАСУ-Сибстрин) прошли об-
ластные торжества, посвященные 
Дню строителя. Несмотря на хму-
рую погоду, организаторам уда-
лось создать красивый, теплый 
и яркий праздник для всех. Перед 
университетом гостей под живую 
музыку встречали аттракционы, 
мастер-классы, игровые площадки 
строительной тематики, экспози-
ция строительной техники и выста-
вочные зоны застройщиков, бан-
ков, страховых компаний и про-
изводителей строительных мате-
риалов, фотосессии от професси-
ональных фотографов; здесь же 
подвели итоги конкурса детского 
творчества и разыграли ценные 
призы среди строителей.

А в актовом зале прошло тор-
жественное собрание, на котором 
прозвучали поздравления от руко-
водителей региона, города и про-
фессиональных объединений, со-
стоялось награждение заслужен-
ных строителей, ветеранов, побе-
дителей конкурсов, увенчавшееся 
концертной программой.

В собрании приняли участие ру-
ководители ведущих строительных 
организаций региона — компаний-
застройщиков, генподрядчиков, 
предприятий стройиндустрии.

Организаторами мероприятия, 
по традиции, выступили Россий-
ский Союз строителей, Националь-
ное объединение строителей (НО-
СТРОЙ), Национальное объедине-
ние изыскателей и проектировщи-
ков (НОПРИЗ) и НГАСУ (Сибстрин), 
а генеральными партнерами — Ас-
социация строительных организа-
ций Новосибирской области и Ас-
социация профессиональных стро-
ителей Сибири. Впервые к органи-
заторам примкнула недавно об-
разованная Ассоциация развития 
инфраструктуры и девелопмен-
та (АРИД).

Первым к собравшимся обра-
тился сенатор РФ, герой России, 

трехкратный победитель Олим-
пийских игр, почетный житель го-
рода Новосибирска Александр 
Карелин.

Он пожелал успехов всем ра-
ботникам отрасли, от инженеров-

конструкторов до тех, кто трудит-
ся на стройплощадках, от простых 
рабочих до крупных руководите-
лей строительного бизнеса, а так-
же напомнил об олимпийских по-
бедах новосибирцев  — по мне-

нию сенатора, эти победы должны 
по-настоящему вдохновлять строи-
телей на достижение наилучших ре-
зультатов в отрасли.
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19 августа в Калининграде под 
председательством координато-
ра НОСТРОЙ и НОПРИЗ в Сибир-
ском федеральном округе Макси-
ма Федорченко состоялась Окруж-
ная конференция саморегулируе-
мых организаций СФО. В конфе-
ренции очное участие приняли уча-
стие вице-президент НОСТРОЙ, ко-
ординатор по СЗФО Антон Мороз, 
заместитель руководителя Аппара-
та НОСТРОЙ Виталий Еремин, ми-
нистр строительства и ЖКХ Кали-
нинградской области Сергей Чер-
номаз, заместитель главы Город-
ского округа «Калининград» Юрий 
Саломохин, руководители Ассоци-
ации НП «Саморегулируемая орга-
низация «Строительный союз Кали-
нинградской области» Борис Кали-
нин и Борис Бабаянц.

Максим Федорченко отметил, 
что у строительных СРО Сибири 
стало доброй традицией раз в год 
проводить конференцию на терри-
тории других федеральных округов: 
это помогает обмену опытом, рас-
ширяет круг возможных решений 
общих для всей страны проблем.

С приветственными словами 
к сибирякам обратились предста-

вители принимающей стороны: пре-
зидент Ассоциации НП «Саморегу-
лируемая организация «Строитель-
ный союз Калининградской обла-
сти» Борис Калинин, министр стро-
ительства и ЖКХ Калининградской 
области Сергей Черномаз, замести-
тель главы Городского округа «Ка-
лининград» Юрий Саломохин.

Они рассказали о достижениях 
и проблемах строительного ком-

плекса самого западного регио-
на России, по суше граничащего 
с Польшей и Литвой, и омываемо-
го на протяжении 145 километров 
водами Балтийского моря. Это рас-
положение задает специфические 
рамки работы местным строите-
лям — и они отвечают на вызовы, 
возводя нужное количество объек-
тов для туризма, социальных объек-
тов, прокладывают дороги европей-

ского качества. За 2024 год в Ка-
лининградской области было вве-
дено 1,2 миллиона квадратных ме-
тров жилья. Более 500 тыс. кв. м. 
старого жилого фонда, в том чис-
ле исторические здания, включены 
в программы капитального ремонта.

Антон Мороз в своей привет-
ственной речи отметил, что Кали-
нинград  — уникальный, самобыт-
ный регион, непростой с точки зре-

ния работы строительной отрасли, 
но очень перспективный для разви-
тия туризма и строительства. «Кро-
ме того, в Калининградской обла-
сти реализуются проекты КРТ, ко-
торые утверждены и финансиру-
ются ДОМ.РФ. Это очень важная 
для Северо-Запада история, даю-
щая нам понимание, что Калинин-
градская область станет тем реги-
оном, который поможет этот меха-
низм существенно усовершенство-
вать с точки зрения существующей 
здесь практики», — высказал уве-
ренность Антон Мороз.

В завершение своего выступле-
ния Антон Мороз пригласил кол-
лег на XVI Всероссийскую конфе-
ренцию «Российский строитель-
ный комплекс», которая пройдет 
26  сентября 2025  года в Санкт-
Петербурге, а также анонсировал 
в рамках сентябрьской конферен-
ции финал Национального конкур-
са профессионального мастерства 
«Строймастер».
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Первым вопросом повестки дня стало по-
вышение роли и ответственности саморегу-
лируемых организаций в сфере строитель-
ства в связи с принятием изменений в Гра-
достроительном кодексе РФ, внесенных фе-
деральным законом от 31.07.2025 № 309-ФЗ; 
тему раскрыл Виталий Еремин.

В частности, в статье 55.5 уточнены обя-
занности СРО, включая разработку стандар-
тов на основе правил саморегулирования, 
устанавливаемых национальными объедине-
ниями. Введена новая статья, которая опреде-
ляет роль правил саморегулирования. Соглас-
но новому закону, правила разрабатывают-
ся национальными объединениями СРО и мо-
гут включать требования к наличию специа-
листов у членов СРО, их численности и дру-
гим аспектам деятельности.

По второму вопросу — «О взаимодей-
ствии саморегулируемых организаций с го-
сударственными и муниципальными заказ-
чиками при мониторинге условий контрак-
тов и расчета начальной максимальной цены 
контракта (НМЦК)» — выступил Максим Фе-
дорченко. Он напомнил, что на селекторном 
совещании 2 июля 2025 года с президентом 
НОСТРОЙ Антоном Глушковым была по-
ставлена задача особого контроля конкурс-
ных процедур, где расчет НМЦК произведен 
не в соответствии с рекомендациями Мин-
строя РФ, поскольку заниженная НМЦК при-
ведет к заключению заведомо неисполнимого 
контракта — срыву сроков, потере качества.

Максим Федорченко сделал акцент на не-
обходимости донесения до всех представите-
лей бюджетных заказчиков мысли о том, что 
при формировании и дальнейшей реализации 
государственных и муниципальных строитель-
ных контрактов в приоритете должна стоять 
не экономия бюджетных средств «любой це-
ной», а своевременный, с высоким качеством 
ввод объектов в эксплуатацию. Занижая цену, 
заказчики сами создают риски неисполне-
ния договорных обязательств подрядчиками.

В дискуссии по видеосвязи приняла уча-
стие директор Центра мониторинга цен стро-
ительных ресурсов Новосибирской области 
Ксения Шрайбер. Она рекомендовала при вы-
явлении таких контрактов брать на контроль 
не только подрядные организации, но и за-
казчиков, которые выставляют такие сметы 
на конкурс. 

Директор департамента ценообразова-
ния Национального объединения строите-
лей Ирина Несмачных рассказала о новом 
запросе по актуализации сметной прибыли, 
используемой при определении сметной сто-
имости строительства, где необходимо орга-
низовать сбор информации о фактических 
расходах подрядных организаций.

В ходе дискуссии в очередной раз возник 
риторический вопрос о том, как в принципе 
федеральный закон ФЗ‑44 «О государствен-
ной контрактной системе…» допускает сни-
жение цены в ходе конкурсных процедур — 
при том, что НМЦК формируется на основа-
нии утвержденных государственных сметных 
норм. Максим Федорченко призвал коллег ра-
ботать над внедрением альтернативного ме-

ханизма выбора подрядчиков для бюджет-
ных объектов; сегодня единственный претен-
дент на звание такого «альтернативного меха-
низма» — разработанная специалистами НО-
СТРОЙ автоматическая информационная си-
стема рейтингования подрядных организаций. 
Эта работа одобрена Минстроем РФ, но полу-
чить массовое применение сможет только при 
условии наполнения ее базы данных.

Третьим вопросом рассмотрели регио-
нальные практики регламентации комплекс-
ного развития территорий и сокращения ад-
министративных процедур при КРТ по ини-
циативе правообладателя.

Максим Федорченко напомнил, что в ча-
сти регионов — например, в Новосибирской 
области, Красноярском крае — КРТ стало 
преобладающим инструментом реализации 
строительных проектов. В рамках проектов 
КРТ рассчитывается перспективная потреб-
ность конкретных микрорайонов в социаль-
ной инфраструктуре, которую должны в со-
трудничестве с местной властью обеспечить 
застройщики, и т. п.  Однако регламентация 
сроков подготовки проектов КРТ и требова-
ний, предъявляемых к застройщикам, требу-

ет внимания со стороны региональных СРО, 
чтобы они не превратились в очередной «ад-
министративный барьер».

Также в рамках третьего вопроса по-
вестки выступила начальник отдела развития 
строительной отрасли Министерства строи-
тельства и ЖКХ Красноярского края Людми-
ла Половинкина, которая поделилась опытом 
сокращения и оптимизации инвестиционно-
строительного цикла на примере Краснояр-
ского края.

В четвертый пункт повестки конферен-
ции вошли новые аспекты юридической 
практики СРО по вопросам ответственно-
сти перед государственными, муниципаль-
ными заказчиками и фондами капитального 
ремонта многоквартирных домов; докладчи-

ком выступил Виталий Еремин, содокладчи-
ком — заместитель председателя Научно-
консультативной комиссии НОСТРОЙ Мари-
на Шацкая. Выступающие, среди прочего, от-
метили отсутствие в судах единого подхода 
к оценке размера выплат из компенсацион-
ных фондов, проанализировали различные 
судебные решения.

В разделе «Разное» было рассмотрено 
Обращение Ассоциации РООР «Саморегу-
лируемая организация «Алтайские строи-
тели» — по вопросу об ответственности са-
морегулируемой организации в случае неис-
полнения заемщиком — членом СРО — обя-
зательств по возврату займа, полученного 
от СРО в соответствии с требованиями дей-
ствующего законодательства; с кратким до-
кладом выступила генеральный директор 
Ассоциации Зинаида Герасимович. Участни-
ки обсудили тему ликвидности полученных 
от заемщиков залогов и, в целом, законные 
пути обязательного возврата возникших за-
долженностей и предотвращения их появле-
ния в дальнейшем.

Также рассмотрели Обращение Союза 
«Саморегулируемая организация «Дорож-
ники и строители Алтая»  — о невозмож-
ности своевременно исполнить контракты, 
предметом которых является строительство, 
реконструкция, капитальный ремонт дорог, 
в случаях, когда предметом контракта пред-
усматриваются работы по переносу линий 
электропередач; о ситуации доложил гене-
ральный директор Союза «СРО «Дорожни-
ки и строители Алтая» Андрей Максимов. 
Он рекомендовал рассмотреть возможность 
дополнительного регулирования при опре-
делении НМЦК и сроков производства ра-
бот по контрактам, если их условиями пред-
усматривается строительство или перенос 
линий электропередач, а также рассмотреть 
возможность внесения изменений в статью 
11 Закона от 21.02.1992 № 2395-1-ФЗ «О не-
драх», дополнив случаи пользования недра-
ми без получения лицензии подпунктом 3: 
«осуществление строительства, реконструк-
ции, капитального ремонта и ремонта авто-
мобильных дорог и искусственных сооруже-
ний для государственных нужд с использо-
ванием притрассовых карьеров».

Максим Федорченко предложил принять 
информацию, изложенную в пункте «Раз-
ное», к сведению, и вынести предложения 
для дальнейшей проработки на Экспертном 
совете НОСТРОЙ.

Сибстройинформ

19  августа в Калининграде начала 
работу первая очередь экспозиционно-
образовательного центра «Планета Океан». 
Этот масштабный музейный проект, объеди-
няющий архитектуру, науку и интерактивные 
технологии, открылся для посетителей в те-
стовом режиме — по сеансам и для органи-
зованных групп. 

Здание построено по уникальному архи-
тектурному проекту: оно состоит из стеклян-
ной сферы диаметром в 42 метра, где разме-
щены экспозиции, и куба, где расположился 
образовательный центр «ОКЕАНиЯ».

В первой очереди объекта посетителям 
доступны «Лаборатория Балтики», зал «Боль-
шой океан», «Лаборатория красоты», аквари-
умы и библиотека. В аквариумах содержит-
ся 2,5 тыс. гидробионтов, включая акул, ска-
тов и обитателей коралловых рифов (гидроби-
онт — общее понятие для всех организмов, 
приспособленных к обитанию в воде; их вели-
кое множество — и да, это отнюдь не толь-
ко рыбы. — Ред.). Экспозиции позволяют по-
сетителям наглядно погрузиться в мир мор-
ской флоры и фауны, познакомиться с эколо-
гическими и научными проектами, а также уча-
ствовать в интерактивных занятиях. Здесь же 
установлены 16-метровая светодиодная волна, 
орган, транслирующий «Голос океана», и трех-
метровый LED-глобус.  До конца 2025  года 
в корпусе-сфере планируется открыть новые 
экспозиционные пространства. Предполагает-
ся, что посетителям станут доступны «Лабора-
тория жизни» и «Лаборатория воды и возду-
ха», а к октябрю–ноябрю — «Лаборатория тех-
нологий» и «Лаборатория космоса и земли».

Архитектурная концепция объекта разра-
ботана Архитектурной мастерской О.С. Рома-

нова (Санкт-Петербург, 2011). Рабочий про-
ект выполнен ОАО «Конструкторское бюро 
высотных и подземных сооружений». Про-

ект финансируется из средств Федераль-
ной целевой программы «Культура России». 
Генеральным подрядчиком выступила ком-

пания «СтройМонолитСервис» (ГК  «Ориен-
тир»). Объект возводился в несколько эта-
пов, завершение основной части строитель-
ных и монтажных работ состоялось 20 де-
кабря 2024 года. Общая стоимость проекта 
превысила 3,3 млрд рублей.

Как рассказал генеральный директор 
«СтройМонолитСервиса» Алексей Бондарчук, 
здание представляет собой сложный техни-
ческий комплекс, объединяющий аквариумы, 
выставочные залы, библиотеку и зал с орга-
ном. «Каждое пространство требует особого 
температурно-влажностного режима и имеет 
собственные инженерные особенности. Все 
системы взаимосвязаны и должны работать 
синхронно, что потребовало уникальных под-
ходов и привлечения лучших специалистов. 
Мы реализовали всё задуманное, и техниче-
ские решения позволят в будущем дополнять 
и обновлять экспозиции без дополнительных 
сложных строительных работ», — отметил он.

«Планета Океан»  — это действительно 
уникальный проект, который призван стать 
гордостью нашей страны в музейном мире 
и составить конкуренцию ведущим естествен-
нонаучным музеям на планете. Здесь посети-
тели смогут познакомиться с историей Вели-
ких географических открытий и научных до-
стижений, великими людьми, их свершения-
ми», — отметил генеральный директор Музея 
Мирового океана Денис Миронюк.

По материалам внешней пресс-службы 
ГК «Ориентир»

Фото — ГК «Ориентир»,
https://blog.ufs-online.ru
https://s0.rbk.ru

ГОСКОНТРАКТЫ: СДЕЛАТЬ
МИССИЮ ВЫПОЛНИМОЙ
СРО Сибири обсудили изменения в саморегулировании 
и проблемы ценообразования на бюджетных стройках

саморегулирование

объект

ПРИТЯЖЕНИЕ «ОКЕАНА»
В Калининграде открыли уникальный 
экспозиционно-образовательный центр
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В Новосибирской области объем введен-
ного жилья за 7 месяцев текущего года пре-
высил 1,3 млн квадратных метров. По этому 
важному показателю регион сохраняет пер-
венство в Сибирском федеральном округе.

О планах строительства и фактически до-
стигнутых объемах ввода жилых домов, при-
менении механизма комплексного развития 
территорий, восстановлении прав обманутых 
дольщиков и обеспечении новых жилых рай-
онов объектами социальной инфраструктуры 
5 августа в ходе пресс-конференции в ТАСС 
рассказал министр строительства Новоси-
бирской области Дмитрий Богомолов.

Поздравив строителей с приближающим-
ся профессиональным праздником, Дмитрий 
Богомолов подчеркнул лидерские позиции 
окружной столицы по возведению жилья: 
первое место среди регионов СФО и неиз-
менное вхождение в ТОП‑10 регионов России.

«Жилищное строительство у нас показы-
вает стабильный результат. Это, безусловно, 
стало возможным благодаря достижениям 
прошлых лет и накопленным ресурсам. С на-
чала этого года у нас в области уже введено 
1,3 млн квадратных метров, а плановый по-
казатель 2025 года — 2,154 млн кв.м жилья. 
Для достижения этого результата в регионе 
создан хороший задел, поэтому нет сомне-
ний, что мы справимся с поставленной зада-
чей», — отметил Дмитрий Богомолов.

В качестве необычного факта министр 
отметил, что в структуре ввода жилья по-
рядка 60 процентов занимает индивидуаль-
ное жилищное строительство, оставшие-
ся 40 процентов — многоквартирные дома 
от профессиональных застройщиков. «Это 
принципиально новый тренд, раньше такого 
не было», — сообщил Дмитрий Богомолов. 	

Продолжается строительство социаль-
ной инфраструктуры. В 2025 году заплани-
рован ввод в эксплуатацию порядка 29 объ-
ектов. Среди них — школы, дома культуры, 
но львиная долю объектов занимают меди-
цинские комплексы. Кроме того, в планах ре-
гиона — построить 17 домов под специали-
зированный жилой фонд (квартиры в них по-
лучат дети-сироты и представители бюджет-
ной сферы в качестве служебного жилья).

Обширны планы на ближайшие три года: 
по словам министра, за этот срок в области 
должно быть возведено около 130 социаль-
ных объектов.

Как подчеркнул министр, сегодня все за-
стройщики, работающие на территории Но-
восибирской области (неважно, местная ли 

это компания или федеральный игрок) в прин-
ципе не могут получить разрешение на стро-
ительство на площадках, где не соблюден 
норматив обеспеченности жилья социальны-
ми объектами. Регион активно работает с за-
стройщиками, включая их в работу по возве-
дению «социалки». По информации Дмитрия 
Богомолова, к настоящему времени подписа-
но 17 соглашений с застройщиками, в соот-
ветствии с которыми будет возведено 5 школ 
и 12 детсадов.

Не осталась без внимания тема КРТ. Ми-
нистр сделал особый акцент на том, что се-
годня всё жилищное строительство на тер-
ритории региона ведется с применением 
механизма комплексного развития террито-
рий — такой подход позволяет увеличить гра-
достроительный потенциал земель, обеспечив 
всестороннюю сбалансированность застрой-
ки. По его словам, в настоящее время в Но-
восибирской области определены 43 терри-
тории, подлежащие КРТ, общей площадью 
787,31 га. В результате реализации проектов 
КРТ на данных территориях регион рассчиты-
вает расселить более 150 тысяч квадратных 
метров ветхого и аварийного жилья и постро-
ить свыше 6 миллионов квадратных метров 
нового, современного и комфортного жилья.

В стадии воплощения уже находится 34 
проекта КРТ, крупнейшие из которых реали-
зуются Правительством Новосибирской об-
ласти, с участием уполномоченного реги-
онального оператора, АО «Агентство раз-
вития жилищного строительства Новоси-
бирской области», это  — КРТ микрорайо-
на «Клюквенный» (205 га) и КРТ территории 
«СмартСити-Новосибирск» (179 га). Министр, 

среди прочего, указал на важную роль опе-
ратора КРТ; в частности, застройщикам, за-
ходящим на крупные площадки, развивающи-
еся «под крылом» АРЖС, нет нужды забо-
титься об обеспечении своей застройки «со-
циалкой» — эту работу берет на себя АРЖС, 
а стоимость ее включена в стоимость земли.

«КРТ  — наиболее эффективный меха-
низм сбалансированного и устойчивого раз-
вития муниципальных образований. Именно 
он позволяет нам решать одновременно не-
сколько важнейших задач — расселение ава-
рийного и ветхого жилья, реновация террито-
рий центральной части городов, в том числе 
занятых частным сектором, создание жило-
го фонда, обеспеченного всей необходимой 
инфраструктурой — инженерной, социальной 
и транспортной. Комплексный подход позво-
лят нам создавать по-настоящему комфорт-
ные для жизни людей микрорайоны и обще-
ственные пространства», — подчеркнул Дми-
трий Богомолов.

Затрагивая вопрос государственной под-
держки и «болевых точек» индивидуального 
жилищного строительства, министр напом-
нил, что сегодня финансирование ИЖС воз-
можно с помощью льготного кредитования — 
семейной и сельской ипотеки. «Других про-
грамм поддержки этого вида строительства 
жилья у нас в регионе пока нет», — уточнил 
Дмитрий Богомолов. Он обратил внимание 
на важность активного внедрения в данную 
сферу механизма эскроу-счетов, богатый по-
зитивный опыт использования которого нако-
плен на ниве возведения многоэтажного мно-
гоквартирного жилья в рамках 214-ФЗ. «Это 

надежный и безопасный способ финансиро-
вания ИЖС, и я хотел бы призвать исполь-
зовать его и граждан-заказчиков, и подряд-
чиков», — обратился к людям Дмитрий Бо-
гомолов.

Касаясь борьбы с долгостроями, ми-
нистр подчеркнул, что Правительство регио-
на давно ведет системную работу для окон-
чательного решения проблемы обманутых 
дольщиков многоквартирных домов. «Для 
справки: с 2010  года более 21 тыс.  граж-
дан, участвующих в строительстве 216 мно-
гоквартирных домов, были восстановле-
ны в правах: получили жилье либо необхо-
димую денежную компенсацию, — расска-
зал Дмитрий Богомолов. — Была проведе-
на огромная организационная работа, фи-
нансовые вложения в решение данного во-
проса превысили 7 млрд рублей. К настоя-
щему времени в реестре проблемных у нас 
остаются два объекта; но по ним тоже ра-
ботаем, все необходимые решения приня-
ты, и я очень надеюсь, что к концу текуще-
го года реестр проблемных объектов сокра-
тится до заветной цифры «ноль».

Комментируя возможные опасности воз-
никновения новых долгостроев из-за приоста-
новки проектного банковского финансирова-
ния действующего строительства МКД (в свя-
зи со снизившимся потребительским спросом 
и, соответственно, снизившимся поступлени-
ем денег на эскроу-счета), министр выразил 
мнение, что сегодня такие риски минималь-
ны, и бояться их не стоит. «Думаю, надо ска-
зать большое спасибо банкам, что у нас ме-
ханизм кредитования строек сегодня (несмо-
тря на непростую экономическую ситуацию) 
действует бесперебойно. В настоящее время 
мы не фиксируем никаких сложностей с фи-
нансированием строительства многоквартир-
ных домов. Разумеется, каждый проект в про-
филактических целях отслеживаем, работа-
ем и с банками, и с застройщиками, чтобы 
упредить возникновение сложностей. Зна-
ете, не для того мы столько лет боролись 
с проблемой обманутых дольщиков, чтобы 
теперь, когда она практически решена — по-
лучить новые проблемные объекты», — под-
черкнул министр.

Записал А. Русинов

прямая речь

«ЭТО СТАЛО ВОЗМОЖНЫМ БЛАГОДАРЯ 
ДОСТИЖЕНИЯМ ПРОШЛЫХ ЛЕТ»

Министр строительства Новосибирской области Дмитрий Богомолов — 
о тенденциях в работе регионального строительного комплекса

новости

ОДИН ПОДПИСАН, ТРИ В УМЕ ГРЕЗЫ ГОРОЖАН СБУДУТСЯ?

Как информирует мэрия Новосибирска, 
недавно в столице Сибирского федерально-
го округа был заключен договор о комплекс-
ном развитии территории (КРТ) жилой за-
стройки в границах улиц Бурденко, Горбаня, 
Бабеля, 2-й Бурденко в Кировском районе.

В целях улучшения жилищных условий 
граждан, обеспечения повышения качества 
городской среды и улучшения внешнего об-
лика города мэрия продолжает работу по ре-
ализации проектов комплексного развития 
территории (КРТ) жилой застройки, обреме-
ненной в том числе ветхим и аварийным жи-
лым фондом.

На днях между мэрией и ООО СЗ «Астон. 
Тихий центр Левобережья» был заключен 
договор о КРТ жилой застройки в границах 
ул. Бурденко, ул. Горбаня, ул. Бебеля, ул. 2-й 
Бурденко в Кировском районе.

Площадь территории составляет 4,5 га. 
В ее границах расположены 16 ветхих и ава-
рийных многоквартирных домов, подлежа-
щих расселению и сносу в рамках реализа-
ции проекта, из них: десять многоквартирных 
домов подлежат расселению за счет юриди-
ческого лица, с которым будет заключен до-
говор о комплексном развитии территории; 
шесть — за счет средств бюджета.

Помимо этого, застройщику по догово-
ру КРТ необходимо построить и передать 
в муниципальную собственность помеще-
ния на первом этаже нового многоквартир-
ного дома для размещения муниципального 
учреждения дополнительного образования.

До конца 2025 года мэрия планирует орга-
низовать торги на право заключения договоров 
о комплексном развитии еще трех территорий 
жилой застройки общей площадью более 50 га.

В сентябре планируется объявить торги 
на право заключения договора о КРТ жилой 
застройки на ул. Ветлужской в Советском 
районе площадью 0,8 га с расселением трех 
аварийных жилых домов за счет средств по-
бедителя аукциона.

В ноябре-декабре планируется объявить 
торги на право заключения двух договоров 
о КРТ жилой застройки:
•	 территория жилой застройки в границах 

улиц Черемховской, Угловой, Автогенной, 
Прожекторной и полосой отвода продле-
ния ул. Доватора в Октябрьском районе 
площадью 46,3 га с расселением 18 вет-
хих и аварийных домов;

•	 территория жилой застройки в границах 
улиц Кошурникова, Добролюбова, Стофа-
то в Октябрьском районе площадью 6,1 га 
с расселением 41 ветхого и аварийного дома.
В настоящее время ведется подготовка 

перечисленных территорий к торгам. С акту-
альной информацией о территориях и услови-
ях их развития можно ознакомиться на офи-
циальном сайте Департамента строительства 
и архитектуры мэрии Новосибирска в разделе 
«Комплексное развитие территорий».

Извещения о проведении торгов разме-
щаются на официальном сайте Российской 
Федерации в сети «Интернет» для размеще-
ния информации о проведении торгов (www.
torgi.gov.ru) и на официальном сайте города 
Новосибирска (www.novo-sibirsk.ru). Также из-
вещения публикуются в сетевом издании для 
обнародования муниципальных правовых ак-
тов города Новосибирска: www.nskpravo.info.

По материалам пресс-центра мэрии 
Новосибирска

Как заключают договоры КРТ в Новосибирске В России могут запретить строительство МКД
в населенных пунктах с дефицитом инфраструктуры

На рассмотрение Госдумы РФ 8 авгу-
ста поступил законопроект № 987202–8 
«О внесении изменений в Градострои-
тельный кодекс Российской Федерации». 
По информации портала ЕРЗ.РФ, авторы 
данного документа предлагают ввести вре-
менный (сроком на пять лет) запрет на вы-
дачу разрешений на строительство (РНС) 
многоэтажных жилых домов в тех регио-
нах РФ, где дефицит инфраструктуры пре-
вышает 50%.

Предполагается, что в связи с этим в Гра-
достроительном кодексе (ГрК РФ) появится 
новое понятие: «населенные пункты с дефици-
том инфраструктуры». Под ними будут пони-
маться субъекты, в которых фактическое на-
личие транспортной, жилищно-коммунальной 
и социальной инфраструктур не соответству-
ет потребностям населения.

Положения документа подразумевают, 
что принимать решение о выдаче разрешений 

на строительство в населенных пунктах с ин-
фраструктурным дефицитом будут исполни-
тельные органы субъектов РФ. Однако при-
нятие такого решения будет возможно толь-
ко после оценки уполномоченным федераль-
ным органом исполнительной власти транс-
портной, жилищно-коммунальной и социаль-
ной инфраструктур в населенном пункте, где 
планируется строительство.

По мнению авторов инициативы, такой 
подход позволит обеспечить контроль за вы-
дачей разрешений на строительство и из-
бежать застройки населенных пунктов мно-
гоквартирными домами, не обеспеченными 
в нормативной пропорции социальной инфра-
структурой. В случае принятия законопроек-
та строительство МКД в населенных пунктах 
с дефицитом инфраструктуры будет запреще-
но до 2030 года.

По материалам ЕРЗ.РФ
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13 августа в Новосибирске при поддерж-
ке Ассоциации строительных организаций 
Новосибирской области прошло очередное 
совещание руководства Фонда модерни-
зации ЖКХ НСО с подрядными компания-
ми — исполнителями работ по капитально-
му ремонту общего имущества многоквар-
тирных домов.

На совещании подвели некоторые ито-
ги работы Фонда за истекший период 
2025 года, обсудили нововведения в техни-
ческой политике капитального ремонта мно-
гоквартирных домов в регионе, специфику 
капитального ремонта крыш над деревян-
ными перекрытиями и страхование рисков 
при капитальном ремонте.

В совещании принял участие заместитель 
руководителя аппарата Ассоциации строи-
тельных организаций Новосибирской обла-
сти Алексей Щербаков.

Совещание открылось вручением благо-
дарственных писем за добросовестное и ка-
чественное выполнение работ и услуг в рам-
ках реализации программы капитального ре-
монта многоквартирных домов на террито-
рии Новосибирской области. От имени Мини-
стерства жилищно-коммунального хозяйства 
и энергетики Новосибирской области благо-
дарственные письма вручил заместитель ми-
нистра Дмитрий Яковлев.

За высокое профессиональное мастерство 
почетные грамоты, благодарственные письма 
и благодарности подрядные организации по-
лучили также от имени Фонда. Награды вручил 
исполнительный директор Фонда модерниза-
ции ЖКХ Дмитрий Кулешов. Почетная грамо-
та за большой вклад в реализацию програм-
мы капитального ремонта была вручена кол-
лективу Ассоциации строительных организа-
ций Новосибирской области.

ПРО СЕЗОННЫЕ РАБОТЫ 
И ОТБОР ПОДРЯДЧИКОВ

Согласно озвученным на совещании дан-
ным, с января по июль 2025 года в регионе 
выполнено 383 вида работ в 264 многоквар-
тирных домах, в том числе капитальный ре-
монт 124 крыш. Выполнено 184 вида работ 
по капремонту инженерных систем, в т. ч. си-
стем теплоснабжения — в 30 МКД, систем во-
доснабжения — в 35 МКД. Кроме этого, в 61 
многоквартирном доме восстановлены фаса-
ды и подвалы.

Договоры на выполнение строительно-
монтажных работ заключены по 915 видам 
работ в 535 МКД. Всего в 2025 году регио-

нальным оператором планируется капиталь-
но отремонтировать более 400 многоквар-
тирных домов (это подразумевает выполне-
ние около 700 видов работ).

Дмитрий Кулешов обратил внимание руко-
водителей подрядных компаний на необходи-
мость уделить особое внимание сезонным ра-
ботам, проведение которых объективно огра-
ничено во времени (ремонт инженерных си-
стем теплоснабжения, ремонт крыш и т. п.).

Подрядчики, приняв информацию к све-
дению, со своей стороны, посетовали на со-
храняющиеся пробелы при отборе исполни-
телей капитального ремонта МКД. Главная, 
наиболее живучая несправедливость в том, 
что на заказы фактически продолжают пре-
тендовать компании с малым или отсутству-
ющим опытом работы.

Дмитрий Кулешов согласился: пробле-
ма существует, но внести реальные измене-
ния в действующую на федеральном уровне 
схему выбора подрядчиков трудно. Он на-
помнил: в данной работе Фонд по-прежнему 
руководствуется постановлением Правитель-
ства РФ от 1 июля 2016 года № 615 «О по-
рядке привлечения подрядных организаций 
для оказания услуг и (или) выполнения работ 
по капитальному ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме…» — со всеми вне-
сенными на настоящий момент изменениями.

Дмитрий Яковлев сообщил, что он в этом 
плане, разумеется, на стороне всех добро-
совестных подрядчиков, выразив готовность 
поддержать конструктивные предложения 
профессионального сообщества, направ-
ленные на совершенствование действующе-
го порядка.

Еще одной «занозой» в работе подрядчи-
ков капитального ремонта МКД остается не-
эффективное взаимодействие с проектными 
организациями — на подготовительном этапе, 
а также с управляющими компаниями — при 
приеме объектов на капремонт, сдаче готовой 
работы: между УК и подрядчиками возникает 
непонимание по ряду вопросов, в том числе 
из-за навязывания управляющими компания-
ми подрядчикам дополнительных работ, и т. п. 

Дмитрий Кулешов сообщил о планируе-
мом совещании с участием проектных орга-
низаций, выполняющих проекты капитально-
го ремонта МКД; а по второму пункту он ре-
комендовал сообщать информацию о возни-

кающих разночтениях в Департамент энер-
гетики, жилищного и коммунального хозяй-
ства мэрии Новосибирска, непосредствен-
но руководителю этого департамента Дми-
трию Зайкову.

ЧЕРЕЗ ТЕХНИЧЕСКУЮ 
ПОЛИТИКУ — К КРАСОТЕ 
КАПРЕМОНТА

Отчасти с упомянутыми проблемами мож-
но справиться, приняв усовершенствованную 
техническую политику Новосибирской обла-
сти в сфере капитального ремонта общего 
имущества многоквартирных домов.

С основными направлениями имеющегося 
проекта этой технической политики подряд-
чиков ознакомил заместитель исполнитель-
ного директора Фонда модернизации ЖКХ 
НСО Евгений Юрченко.

Про его сведениям, проект подготовлен 
на базе модельной технической политики, 
разработанной Ассоциацией региональных 
операторов капитального ремонта, методи-
ческих рекомендаций о составе работ по ка-
питальному ремонту, утвержденных прика-
зом Министерства ЖКХ и энергетики НСО 
от 10.02.2016 № 13 (техническая политика 
фактически придет на смену данному при-
казу; сам состав работ, напомним, утверж-
ден постановлением Правительства НСО 
от 21.11.2023 № 529-п).

Техническая политика стратегически важ-
на, поскольку она описывает все типовые тех-
нологические процессы, оптимальные техно-
логические решения, особенности организа-
ции и выполнения работ, а также содержит 
порядки разработки проектной документа-
ции по капремонту МКД и приемки работ. В 
перечне разделов проекта технической поли-
тики — «Рекомендации по подбору материа-
лов и оборудования», «Требования к подго-
товке ПСД и состав затрат», «Капитальный 
ремонт внутридомовых инженерных систем, 
в том числе порядок замены стояков в квар-
тирах», «Капитальный ремонт объектов куль-
турного наследия» и другие.

Приложениями к технической политике 
должны стать альбомы типовых решений. Как 
уточнил Евгений Юрченко, по ремонту фаса-
дов и подвалов соответствующая документа-
ция уже отработана, по ремонту крыш и си-

стем электроснабжения — документы в про-
цессе подготовки.

«Сегодня общий проект технической по-
литики находится на рассмотрении в Мини-
стерстве ЖКХ и энергетики Новосибирской 
области», — сообщил Евгений Юрченко.

В заключение своего выступления Евге-
ний Юрченко показал слайды с успешной 
практикой организации работ по капиталь-
ному ремонту МКД в более «продвинутых» 
с этой точки зрения городах (Сочи и Санкт-
Петербург). Дмитрий Кулешов, комментируя 
опыт коллег из западной части России, сде-
лал акцент на их умении мастерски сохра-
нять нормальный вид здания в течение все-
го периода работ (за счет сплошной «маски-
ровки» ремонтируемого фасада баннерами, 
имитирующими облик дома, и т. п.). По мне-
нию Дмитрия Кулешова, данный опыт нуж-
но активнее использовать подрядчикам в Но-
восибирске.

ОСТРОЖНЕЕ С ГНИЛЫМИ 
ПЕРЕКРЫТИЯМИ

На особенностях капитального ремон-
та крыш над деревянными перекрытия-
ми остановился заместитель начальника 
производственно-технического отдела Фон-
да модернизации ЖКХ НСО Алексей Иванов.

Он перечислил основные мероприятия, 
которые необходимо осуществить подрядчи-
ку при первичном осмотре деревянных пере-
крытий и подготовке к работам по ремонту 
крыши. Прежде всего, нужно локально очи-
стить перекрытие от существующего утепли-

рабочая встреча

«СЛЕДУЕТ ОБЯЗАТЕЛЬНО ЗАМЕРИТЬ
Руководство Фонда модернизации ЖКХ Новосибирской 
области посовещалось с подрядными компаниями

новости

Новосибирцы — против 
привязки семейной 
ипотеки к прописке

Депутаты предлагают дифференцировать 
ставки по «Семейной ипотеке» в зависимо-
сти от места проживания и количества детей. 
Это вызвало неоднозначную реакцию как 
среди политиков, так и у простых граждан.

Госдума РФ рекомендовала Минфину 
и Минстрою рассмотреть введение диффе-
ренцированной ставки по льготной ипотеке 
для семей с детьми. Это следует из принятого 
нижней палатой постановления № 972395–8.

«Рекомендовать Минфину РФ совместно 
с Минстроем РФ: проработать вопрос о при-
менении дифференцированного подхода 
к механизмам ипотечного кредитования се-
мей с детьми в зависимости от региона про-
живания и количества детей, об установлении 
различных размеров ставок в крупных горо-
дах, малых городах и сельских населенных 
пунктах», — говорится в документе.

Кроме того, федеральным ведомствам 
рекомендовано представить в Госдуму ин-
формацию о приобретении семьями готово-
го жилья на вторичном рынке в населенных 
пунктах с недостаточным объемом жилищ-
ного строительства.

Также депутаты предложили Минстрою 
рассмотреть вопрос о стимулировании мало-
этажного строительства (строительства мо-
дульных домов) для семей с детьми.

Как ранее неоднократно сообщал ЕРЗ.
РФ, о необходимости ужесточить условия 
льготной программы для семей с детьми и вы-
давать кредиты на приобретение или строи-
тельство жилья только на территории, где 
зарегистрирован заемщик, впервые заяви-
ла председатель Совета Федерации Вален-
тина Матвиенко.

Как отмечал ЕРЗ.РФ, у этого предложе-
ния есть как сторонники, так и противники, 
в том числе в нижней палате российского 
парламента. В частности, председатель Коми-
тета Госдумы РФ по финансовому рынку Ана-
толий Аксаков его поддержал, а глава фрак-

ции «Справедливая Россия  — За правду» 
(СРЗП) Сергей Миронов — раскритиковал.

Политик убежден, что возможный запрет 
на оформление «Семейной ипотеки» вне ре-
гиона регистрации ограничивает права граж-
дан. По его словам, он «уже получил массу 
возмущенных писем от людей, которые не хо-
тят становиться «ипотечными крепостными».

Отношение новосибирцев к этой инициа-
тиве тоже неоднозначное. Согласно опросу 
сервиса по поиску высокооплачиваемой ра-
боты SuperJob, 24% экономически активно-
го населения поддерживают идею, соглаша-
ясь с принципом «Где родился — там и при-
годился». Однако каждый второй респон-
дент выступает против, объясняя это плана-
ми на переезд: «Хотели обосноваться там, 
где комфортный климат». Мужчины соглаша-
ются на «ипотечное прикрепление к земле» 
и поддерживают реформу чаще женщин (28% 
против 20% соответственно). Наибольшая 
доля сторонников инициативы — среди лю-
дей от 35 до 45 лет (27%). SuperJob, ЕРЗ.РФ

На модернизацию 
электросетей направили 
1,9 млрд рублей

За 1 полугодие 2025 года «Россети Ново-
сибирск» ввели в эксплуатацию 156 км ли-
ний электропередачи (ЛЭП) и десятки под-
станций суммарной мощностью свыше 87 
МВА, что на 33% превышает уровень за 6 ме-
сяцев прошлого года. В модернизацию элек-
тросетевого комплекса региона компания 
уже инвестировала почти 1,9 млрд рублей.

Реализация масштабной инвестиционной 
программы системообразующей территори-
альной сетевой организации региона сосре-
доточена по двум основным направлениям: 
повышение надежности электроснабжения 
за счет реконструкции и модернизации энер-
гообъектов, а также создание электросете-
вой инфраструктуры для новых потребителей.

В этом году продолжается реконструкция 
высоковольтных подстанций 110 кВ «Юрьев-
ская» и «Железнодорожная» с увеличени-

ем трансформаторной мощности. Модерни-
зация центров питания позволит увеличить 
их мощность суммарно на 48 МВА, за счет 
чего будет обеспечена возможность выде-
ления дополнительной мощности тяговой 
подстанции.

Кроме реконструкции действующих цен-
тров питания, «Россети Новосибирск» ведут 
активное строительство и новой подстанции 
110 кВ «Молзавод», которая обеспечит элек-
троэнергией предприятие молочной компа-
нии «ЭкоНива» мощностью 14,1 МВт.  Осо-
бое внимание компания уделяет развитию 
инфраструктуры новых жилых микрорайо-
нов. Для электроснабжения проектов ком-
плексного развития территорий в Калинин-
ском районе Новосибирска, в том числе ми-
крорайона «Клюквенный», энергетики стро-
ят новые энергообъекты и реконструируют 
подстанцию 110 кВ «Солнечная». Объем ин-
вестиций по этим проектам суммарно оцени-
вается почти в 800 млн рублей.

В целом за 2025 год «Россети Новоси-
бирск» планируют ввести в эксплуатацию 
460  км ЛЭП и 315 МВА мощности. Общий 
объем инвестиций, запланированных на теку-
щий год, достигнет 5,89 млрд рублей. Пресс-
служба «Россети Новосибирск»

Принят стандарт 
на объекты 
незавершенного 
строительства

Национальным объединением изыска-
телей и проектировщиков принят стандарт 
(СТО ПИ‑001-2025) «Процессы выполнения 
работ по инженерным изысканиям, подго-
товке проектной документации, строитель-
ству, реконструкции, капитальному ремон-
ту, сносу объектов капитального строитель-
ства. Правила определения признаков и ха-
рактеристик объектов незавершенного стро-
ительства».

Стандарт устанавливает Правила опре-
деления признаков и характеристик объек-

тов незавершенного строительства и рас-
пространяется на процессы выполнения ра-
бот по инженерным изысканиям, подготовке 
проектной документации, строительству, ре-
конструкции, капремонту и сносу объектов 
капитального строительства.

В соответствии со стандартом, к главным 
признакам объекта незавершённого строи-
тельства относятся признак капитальности 
и признак отсутствия результата строитель-
ства (новизны).

Признак капитальности состоит в наличии 
у вновь строящегося здания или сооружения 
прочной связи с землей, при этом конструк-
тивные характеристики таких зданий и (или) 
сооружений не позволяют осуществить их 
перемещение и (или) демонтаж и последую-
щую сборку без несоразмерного ущерба на-
значению, а также без изменения основных 
характеристик таких зданий и сооружений.

Признак отсутствия результата строитель-
ства (новизны) заключается в отсутствии су-
ществования в гражданском обороте зда-
ния или сооружения, в отношении которого 
был ранее выдан акт ввода объекта в экс-
плуатацию ОКС.

Установление признаков объекта незавер-
шённого строительства осуществляется лица-
ми, выполняющими подготовку проектной до-
кументации и инженерные изыскания, сведе-
ния о которых включены в Национальный ре-
естр специалистов в области инженерных из-
ысканий и архитектурно-строительного про-
ектирования НОПРИЗ.

При реконструкции или частичной рекон-
струкции объекта незавершённого строитель-
ства перепланировке, переоборудовании, те-
кущем, капитальном или ином ремонте, а так-
же при осуществлении изменений, если они 
не затрагивают конструктивные и другие ха-
рактеристики их надежности и безопасно-
сти и не превышают предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции, 
установленные градостроительным регламен-
том, ранее установленная правовая категория 
соответствующего объекта недвижимого иму-
щества не изменяется. Госстройнадзор НСО
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теля, мусора и провести тщательный осмотр 
для фиксации видимых повреждений, нару-
шений креплений, потери устойчивости, де-
формаций, прогибов, трещин, биологических 
повреждений (гниль, плесень). «Следует обя-
зательно замерить выявленные прогибы, ис-
кривления конструкций, проверить, укладыва-
ются ли данные отклонения в установленные 
действующими нормативами пределы, затем 
составить акт о наличии этих дефектов и на-
править его заказчику, техническому заказ-
чику и в управляющую организацию», — ука-
зал Алексей Иванов. Также нужно проверить 
наличие и сохранность выведенных в чердач-
ное пространство коммуникаций.

Дальнейший демонтаж старой кровли над 
перекрытием нужно выполнять поэтапно, за-
хватками такой площади, чтобы можно было 
обеспечить закрытие гидроизоляцией в тече-
ние одной рабочей смены. «На участках, где 
имеется гниение и прогибы балок, устраивае-
мые трапы нельзя опирать на поврежденные 
балки», — предостерёг специалист. Дмитрий 
Кулешов, со своей стороны, посоветовал вни-
мательнее контролировать все кровельные 
работы над деревянными перекрытиями. По-
мимо обязательного устройства временной 
(но надежной, чтобы ветром не унесло) защи-
ты от атмосферных осадков, нужно следить, 
чтобы рабочие не складировали на перекры-
тии «точечно» тяжелые материалы, провоци-
руя прогибы и даже разрушения.

Подрядчики, среди прочего, предположи-
ли, что было бы целесообразно ввести обяза-
тельное инструментальное обследование де-

ревянных перекрытий перед капитальным ре-
монтом крыши, а при выявлении существен-
ных дефектов перекрытия — не приступать 
к дальнейшим работам до устранения данных 
дефектов. Кроме того, по их мнению, ситуа-
цию усложняет недоступность для техниче-
ского обследования квартир на верхних эта-
жах (здесь можно, например, ввести принцип: 
если собственник отказал в доступе специ-
алистов к конструкциям перекрытия для об-
следования, он теряет право на возмещение 
убытков, возникших по причине работы под-
рядчика «вслепую», при неполном выявлении 
опасных дефектов).

Так или иначе, невнимание к этим вопро-
сам способно повлечь тяжелые последствия. 
Дмитрий Кулешов подчеркнул: на время про-
ведения ремонтных работ ответственность 
за возможные повреждения квартир, обще-
домового имущества из-за залива дождем 
и пр. лежит на подрядной компании. Поэ-
тому, для диверсификации этой возможной 
ответственности, следует обязательно доку-
ментировать и направлять в соответствующие 
структуры сведения обо всех существенных 
дефектах, которые могут привести к реали-
зации рисков.

НАДО ПОДСТРАХОВАТЬСЯ
Согласно озвученной на совещании ин-

формации, с июня 2024 года в подрядные до-
говоры Фонда включено условие по обеспе-
чению гарантийных обязательств выполнен-
ных работ. Сотрудники Фонда предупреди-

ли подрядчиков: при несвоевременном пре-
доставлении обеспечения гарантийных обя-
зательств окончательный расчет по выпол-
ненному виду работ с подрядчиком не про-
изводится (п.  3.8 договора), и применяют-
ся штрафные санкции в размере 20 тыс. ру-
блей за каждый факт неисполнения или не-
надлежащего исполнения подрядчиком обя-
зательств, предусмотренных договором.

Возможным вариантом обеспечения дого-
ворных обязательств может стать предостав-
ление (подрядчиком) полиса комплексного 
страхования строительно-монтажных работ 
от страховой компании с определенным рей-
тингом финансовой надежности. В комплекс-
ное страхование будут включены материаль-
ный ущерб, послепусковые гарантийные обя-
зательства и ответственность перед третьими 
лицами. Вариант пока рассматривается, он 
может начать действовать в следующем году.

Важным вопросом остается совершен-
ствование строительного контроля на объ-
ектах капитального ремонта; по мнению не-
которых участников совещания, было бы це-
лесообразно осуществлять такой контроль 
по определенному графику, синхронизиро-
ванному, в частности, с проверками со сто-
роны саморегулируемых организаций.

УСИЛЕНИЕ РОЛИ СРО
Заместитель руководителя Аппарата Ас-

социации строительных организаций Ново-
сибирской области Алексей Щербаков на-

помнил о недавних изменениях в Градостро-
ительном кодексе РФ, внесенных федераль-
ным законом от 31.07.2025 № 309-ФЗ.

Основные изменения касаются деятельно-
сти саморегулируемых организаций в сфере 
строительства, проектирования и инженер-
ных изысканий.

В частности, изменены положения ста-
тей 47 и 48, касающихся договоров подряда 
на выполнение инженерных изысканий и под-
готовку проектной документации. Теперь чет-
ко разграничиваются работы по подготовке 
проектной и рабочей документации, а так-
же уточняется ответственность специалистов 
за их качество.

В статье 55.5 уточнены обязанности СРО, 
включая разработку стандартов на основе 
правил саморегулирования, устанавливаемых 
национальными объединениями.

Введены дополнительные требования 
к компенсационным фондам и порядку вне-
сения взносов.

Введена новая статья 55.20-1, которая 
определяет правила саморегулирования. Со-
гласно новому закону, они разрабатываются 
национальными объединениями СРО и мо-
гут включать требования к наличию специа-
листов у членов СРО, их численности и дру-
гим аспектам деятельности.

Согласно новому закону, члены СРО 
должны будут обязательно уведомлять са-
морегулируемую организацию о заключен-
ных ими договорах строительного подряда, 
существенных условиях договоров, включая 
размер обязательств, о предъявляемых им 
судебных исках и т. п. (статья 55.8).

«Нам придется жестко требовать с вас 
данную информацию — на основании того, 
что таковы новые требования Градострои-
тельного кодекса. Изменения вступят в силу 
с 1 марта 2026 года», — предупредил под-
рядчиков Алексей Щербаков.

По его словам, расширению полномочий 
СРО сопутствует усиление законодательных 
требований и к самим саморегулируемым ор-
ганизациям; в частности, квалификация со-
трудников СРО должна будет соответствовать 
специальному профессиональному стандар-
ту, возрастет ответственность СРО.

Как напомнил Алексей Щербаков, уже 
сегодня СРО ведут профилактическую рабо-
ту, направленную на снижение рисков сры-
ва выполнения обязательств по контрактам 
своих членов. В частности, этому служит си-
стема Национального объединения строите-
лей, анализирующая достоверность началь-
ной максимальной цены контракта. Данный 
механизм может помочь либо инициировать 
пересмотр НМЦК, либо вовсе избежать ком-
паниям взятия на себя заведомо невыполни-
мых, убыточных обязательств.

Записал А. Русинов

рабочая встреча

ВЫЯВЛЕННЫЕ ПРОГИБЫ»

новости

Одобрены проекты 
обогатительных комбинатов

Главгосэкспертиза России выдала по-
ложительное заключение на строительство 
новых производственных объектов на пло-
щадке «Разреза Тайлепский». Они обеспе-
чат функционирование строящейся обогати-
тельной фабрики в рамках проектных мощ-
ностей — 2 млн тонн в год.

«Разрез Тайлепский» осуществляет до-
бычу угля с Карачиякского каменноугольного 
месторождения. Оно расположено в южной 
части Кондомского геолого-экономического 
района Кузбасса, в Новокузнецком райо-
не Кемеровской области. Активное освое-
ние запасов началось в начале 2000-х годов.

Перспективный участок разработки недр 
находится на левобережном участке долины 
реки Кондома, вблизи поселка Тайлеп. По-
сле проведения тщательных изысканий при-
нято решение добывать уголь открытым спо-
собом. Для его обогащения здесь строят фа-
брику, производительность которой достиг-
нет 2 млн тонн в год. Общая площадь за-
стройки — 9,74 га.

«В рассмотренной документации пред-
ставлены решения по строительству на «Раз-
резе Тайлепский» внешнего отвала отходов 
углеобогащения в расчете на перспективные 
объемы добычи», — сообщил главный экс-
перт проекта Николай Сигаев.

Проект также включает размещение скла-
да плодородного слоя почвы (ПСП), прудов-
накопителей сточных вод, строительство уста-
новки очистных сооружений.

Застройщик объекта — ООО «Разрез Тай-
лепский». Генеральный проектировщик — ООО 
«Прокопьевский горно-проектный институт».

Также стало известно о том, что недавно 
Главгосэкспертиза одобрила проект развития 
горно-обогатительного комплекса в Красно-
ярском крае. Годовая производительность 
по добыче и обогащению руды на горно-
обогатительном комплексе «Боголюбовское» 
в южной части Енисейского кряжа возрастет 
до 764 тыс. т в год. Главгосэкспертиза России 

выдала положительное заключение на стро-
ительство новых мощностей.

Комплекс находится в Мотыгинском рай-
оне Красноярского края. Данная террито-
рия приравнена к районам Крайнего Севе-
ра. Предприятие будет перерабатывать руду 
с трех месторождений  — Боголюбовского, 
Удерейского и Горевского и расширит номен-
клатуру своей продукции. После усовершен-
ствования технологической схемы обогаще-
ния руд будет налажен выпуск золотосодер-
жащего и свинцового концентратов.

Кроме того, определено новое место раз-
мещения хвостов флотационного обогаще-
ния, будет построено новое хвостохранили-
ще. Застройщик объекта — ООО «Боголю-
бовское». Генеральный проектировщик — АО 
«Научно-исследовательский, проектный 
к конструкторский институт горного дела 
и металлургии цветных металлов». Пресс-
служба ФАУ «Главгосэкспертиза России»

Коммуналка лидирует: 
подсчитан объем платных 
услуг населению

По данным Новосибирскстата, за январь-
июнь 2025 года населению Новосибирской 
области было оказано платных услуг на сум-
му 180,4 млрд рублей, что на 4,3% больше 
(в  сопоставимых ценах), чем в январе  — 
июне 2024 года.

В структуре платных услуг, оказанных на-
селению, значительный удельный вес занима-
ют коммунальные услуги — их было оказано 
на 30,68 млрд рублей (17%), бытовые (14,3%), 
медицинские (12,9%), транспортные (11,2%) 
и телекоммуникационные услуги (10%). Доля 
«жилищных» услуг составила 8,7% от обще-
го объема (15,64 млрд рублей).

Напомним, в «жилищные услуги» сферы 
ЖКХ входят услуги по содержанию, управ-
лению и ремонту общего имущества много-
квартирного дома. Они направлены на под-
держание объекта в технически исправном 
состоянии, обеспечение комфорта прожива-
ния граждан. В стандартном составе «комму-

нальных услуг» — холодное и горячее водо-
снабжение, водоотведение, отопление, элек-
троэнергия, обращение с твёрдыми комму-
нальными отходами (ТКО)  — сбор мусора 
с общедомовых контейнеров и вывоз отхо-
дов на мусорные полигоны или в пункты ути-
лизации. Новосибирскстат

Хватит дергать мигрантов
Сокращение доли мигрантов в строи-

тельной отрасли до 50%, как предложил 
Минтруд, может привести к нехватке рабо-
чих на рядовых неквалифицированных по-
зициях — об этом заявил президент Наци-
онального объединения строителей (НО-
СТРОЙ) Антон Глушков.

Ранее Минтруд представил проект по-
становления, в котором предложил снизить 
(допустимую) долю иностранных работни-
ков в девяти видах экономической деятель-
ности в 2026 году. В частности, в строитель-
стве предлагают сократить показатель с 80% 
до 50%.

«В настоящий момент трудно однозначно 
оценить, в какой мере инициатива Минтруда 
по уменьшению квоты иностранцев в строи-
тельстве в целом по стране повлияет на ситу-
ацию с кадрами в строительстве, так как при 
формировании квот Минтруд учитывает пози-
цию регионов, в частности количество зая-
вок работодателей. Однако уменьшение кво-
ты иностранцев в строительной отрасли с 80% 
до 50% может привести к росту кадрового го-
лода на рядовых неквалифицированных пози-
циях», — рассказал Антон Глушков.

По его словам, сейчас на российских 
стройплощадках работает не более 15% ми-
грантов. Однако на определенных техноло-
гических этапах, например, при начале мон-
тажа, доля иностранцев на конкретных объ-
ектах может достигать 80% в отдельные пе-
риоды.

Глава НОСТРОЯ подчеркнул, что так как 
для стройки характерна многоуровневая си-
стема, где работают генподрядчики и боль-
шое число субподрядчиков, то установить 
фиксированные квоты на долю резидентов 

и иностранцев часто затруднительно и не-
возможно на практике.

«Предлагаемая норма представляется 
весьма спорной и дискуссионной в силу прак-
тической неочевидности механизмов её ре-
ализации и эффективного контроля», — до-
бавил он. НОСТРОЙ.

Новосибирск борется 
с дефицитом мест в школах

«Подготовка к учебному году выходит 
на финишную прямую. Сдана школа № 222 
на 825 мест на улице Кубовой, завершается 
капитальный и текущий ремонт общеобразо-
вательных учреждений. За счет участия в фе-
деральных и региональных программах мы 
создали 2825 учебных мест», — сообщил мэр 
Новосибирска Максим Кудрявцев.

В этом году новосибирские школы при-
мут более 200 тысяч учеников, в том числе 
около 20 тысяч — первоклассников.

Как рассказал заместитель мэра Новоси-
бирска Валерий Шварцкопп, в ряде образо-
вательных учреждений Октябрьского, Ленин-
ского и Кировского районов сохраняется де-
фицит школьных мест. С 1 сентября депар-
тамент образования мэрии организует до-
ставку школьников из этих районов в шко-
лы, где есть возможность создания допол-
нительных классов.

Для учащихся начальных классов школы 
№ 138, проживающих на территории микро-
районов «Дивногорский» и «Новомарусино», 
учебные занятия будут проводиться в школе 
№ 221. К месту учебы и обратно детей в со-
провождении педагогов будут доставлять ав-
тобусами на безвозмездной основе.

Так же, как и в прошлом году, по дого-
вору фрахта организуют доставку учени-
ков 216-й школы в микрорайоне «Плющи-
хинский» в школу № 194. Учащихся школы 
№ 217 в Южно-Чемском жилмассиве распре-
делят в школы № 64, 134, 196. К месту уче-
бы и обратно учеников будет подвозить за-
фрахтованный транспорт. Пресс-центр мэ-
рии Новосибирска
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Мы уже почти 35 лет живём в эпоху ры-
ночных отношений. Какова сегодня систе-
ма управления строительством, как строятся 
отношения между инвестором, заказчиком 
и подрядчиком, хорошо известно. А како-
выми были эти отношения в советскую эпо-
ху, эпоху плановой экономики и планового 
строительства? Эпоху, когда строили гигант-
ские заводы и электростанции, новые горо-
да и посёлки, прокладывали тысячи кило-
метров нефтепроводов и железнодорожных 
путей. Эпоху, плодами которой мы пользу-
емся и сегодня.

Об этом  — наш разговор с ветера-
ном строительной отрасли, кандидатом 
технических наук, доцентом, членом-
корреспондентом Петровской академии наук 
и искусств Валерием Габрусенко.

— Валерий Васильевич, ваша производ-
ственная деятельность началась в 1958 году 
и продолжалась с перерывом на учебу поч-
ти до конца советской эпохи. Вы работали 
в организациях разных строительных мини-
стерств. Что можно сказать о системе управ-
ления строительством того времени?

— С 1966 по 1986 год, т. е. в течение 20 
лет, четко действовала самая рациональ-
ная в условиях плановой экономики систе-
ма управления. Были созданы общестрои-
тельные союзно-республиканские министер-
ства — Минтяжстрой, Минпромстрой и Мин-
строй. Территория СССР была поделена 
между ними. Минтяжстрой работал в реги-
онах с преимущественно металлургической 
и угольной промышленностью, Минпром-
строй  — в регионах с преобладанием не-
фтепереработки, нефтехимии и лесохимии, 
Минстрой — в остальных регионах. Позднее 
Дальний Восток был передан в ведение но-
вообразованного Миндальстроя. Особняком 
стояли Москва и Ленинград. Там были свои 
управления на правах министерств — Глав-
мосстрой, Главмоспромстрой, Главмосинж-
строй, Главленинградстрой

— А какова была организационная 
структура этих министерств?

— Министерствам подчинялись террито-
риальные управления строительства, а тем — 
генподрядные тресты. Например, в Новоси-
бирской области, «принадлежавшей» Мин-
строю, находился Главновосибирскстрой, 
а в его подчинении — порядка 10 подряд-
ных строительных трестов, 7 заводов ЖБИ, 
2 завода КПД (общей производительностью 
около 1 млн кв. м жилья в год!), Литейно-
механический завод, Деревообрабатывающий 
комбинат и т. д. Этот Главк построил в горо-
де подавляющую часть промышленных объ-
ектов, жилья и объектов соцкультбыта.

— Эти министерства строили всё, и же-
лезные дороги тоже?

— Нет, конечно. Были ещё специализи-
рованные министерства  — Минтрансстрой, 
Минсельстрой, Миннефтегазстрой, Минмон-
тажспецстрой.

— В Новосибирске они строили?
— Миннефтегазстрой, насколько знаю, 

не строил. От Минтрансстроя в Новосибирске 
работали тресты «Запсибтрансстрой», «Мо-
стострой‑2» и «Новосибирскметрострой» — 
каждый со своей мощной производствен-
ной базой. Первый занимался не только же-
лезнодорожными объектами. Он, в частно-
сти, построил аэропорт Толмачево, набереж-
ную Оби, речной вокзал, подъездные пути 
к ТЭЦ‑5, десятки жилых и административных 
зданий в городе, в том числе два ДК и учеб-
ный корпус-дворец НИИЖТа. Второй постро-
ил все новосибирские мосты, третий — ново-
сибирское метро.

Несколько трестов было от Минмонтаж-
спецстроя, например, «Сибстальконструк-
ция». Они выполняли преимущественно суб-
подрядные работы. В структуре Минсель-
строя работало управление «Новосибагро-
промстрой», которое возводило элеваторы 
и производственные объекты на селе.

— Вы сказали, что система была раци-
ональной. В чем заключалась рациональ-
ность?

— В том, что строители не были ад-
министративно подчинены заказчику. Это, 
с одной стороны, позволило более гибко 
планировать работу строителей и не по-
зволяло заказчику «выкручивать руки» 
подрядчику, а с другой  — дало возмож-
ность заказчику более жестко контроли-
ровать сроки и качество выполнения работ 
(подрядчиками-то были «чужие»). Заказчи-
ками могли быть и промышленные министер-

ства (Минрадиопром, Минтяжпром, Минчер-
мет и т. д.), и непроизводственные министер-
ства (Министерство просвещения, Министер-
ство культуры и т. д.), и силовые ведомства 
(МО, МВД, КГБ), и местные власти.

У ведомств-заказчиков были свои управ-
ления капитального строительства. Они обе-
спечивали подрядчиков и проектной докумен-
тацией. У большинства из них, даже у Ака-
демии наук, были свои проектные институты.

А вот там, где требовался высокий уро-
вень квалификации специального профиля, 
ведомственная принадлежность осталась. 
Это Минсредмаш (атомная промышленность), 
Минэнерго (строительство ЛЭП, тепловых, 
атомных и гидроэлектростанций), Минугле-
пром, Минводхоз.

Хотя было известно, что ведомственность 
имеет и свои недостатки.

— В Новосибирске эти министерства 
тоже строили?

— Еще как! Минсредмашевское управле-
ние «Сибакадемстрой» было вторым по мощ-
ности после Главновосибирскстроя. В нем 
было 11 строительно-монтажных управлений 
(из них 7 генподрядных), 3 завода ЖБИ и за-
вод КПД, а на его счету — весь Калининский 
район, включая заводы, Академгородок, зда-
ние Обкома КПСС (ныне Заксобрание) и мно-
гое другое. На счету Минэнерго  — ТЭЦ‑4 
и ТЭЦ‑5, реконструкция ТЭЦ‑2 и ТЭЦ‑3 с уве-
личением их мощностей в несколько раз, си-
ловые подстанции и т. д.

— А в чем состояли недостатки ведом-
ственности?

— Приведу один забавный, но очень ха-
рактерный пример. Однажды в Красноярске 
в разговоре с командированным инженером-
строителем из Минэнерго выяснилось, что 
железобетонные балки для красноярско-
го объекта привозят с Урала. На мой удив-
ленный возглас: «Но такие же балки делают 
и в Красноярске!» он ответил, что они пользу-
ются только собственной продукцией. Ведом-
ственность была удобна для ведомств (иметь 
всё своё и минимально зависеть от других), 
но неэффективна для государства, и ее при-
ходилось терпеть только в особых случаях, 
каковыми и были энергетическое и атомное 
строительство.

— Давайте вернемся к началу нашего 
разговора. Из ваших слов о рациональности 
системы 1960–1980-х годов можно сделать 
вывод, что предыдущая система была, нао-
борот, нерациональной. А какой она была?

—  Прежде всего, рациональная  — 
не значит идеальная. Недостатки в ней тоже 
были. Идеальных систем управления не бы-
вает, не бывает в принципе. Это — асимпто-
та, к которой можно приблизиться, но до-
стигнуть ее невозможно. К названной систе-
ме мы двигались почти 50 лет, двигались на-
ощупь, методом проб и ошибок.

— Почему столь долго?
— Во-первых, большевики, захватившие 

власть в России, были революционерами, т. е., 
по определению, разрушителями, а не сози-
дателями, и никакого опыта управления у них 
не было вообще. Ленин честно это признал: 
«Россию мы отвоевали, теперь Россией надо 
научиться управлять».

Во-вторых, у них был только учебник 
«единственно верного учения», в котором 
было написано, что денег не будет, все бу-
дут равны, получать поровну, жить общей 
казармой, иметь общих детей и общих жен. 
Вот только об управлении государственной 
экономикой не было сказано ни слова. Т.е. 
разруха в стране в 1920-е годы, по выраже-
нию булгаковского профессора Преобра-
женского, была результатом «разрухи в го-
ловах людей».

В-третьих, опытные управленцы частью 
эмигрировали, частью были истреблены, 
и учиться было просто не у кого.

Вначале большевики действовали строго 
по своему учебнику (правда, до общих детей 
и жён дойти всё-таки не успели), но потерпе-
ли поражение, и в 1921 г. ввели НЭП — част-
ную собственность на мелкие и средние 
средства производства и государственный 
капитализм на крупных заводах и фабри-
ках. Реального планирования тогда факти-
чески не было.

— А как же план Государственной элек-
трификации России — ГОЭЛРО, который осу-
ществили в 1920-е годы?

—  Во-первых, предложения по это-
му плану обсуждались ещё в 1901–1913 гг. 
на семи Всероссийских электротехнических 
съездах, а в 1915 году основные его поло-
жения, которые и легли в основу плана ГО-
ЭЛРО, были сформулированы выдающимся 
учёным и инженером-практиком Г.М. Кржи-
жановским.

Во-вторых, до революции уже было на-
чато строительство двух электростанций — 
Волховской и Шатурской, а для большинства 
других разработаны проекты.

В-третьих, строительство все-таки было 
«точечным» и узкоотраслевым. Создавали 
конкретное управление строительства (напри-
мер, «Волховстрой») со своим штатом ИТР, 
набирали сезонных рабочих из крестьян (чис-
лом — по мере необходимости), а по оконча-
нии строительства управление либо упраздня-
ли, либо его аппарат перебазировали на но-
вые объекты. Наконец, большевикам просто 
повезло, что в рядах их партии оказался Глеб 
Максимилианович, автор этого плана.

— В 1928 году началась Первая пятилет-
ка, строительство развернулось во всей стра-
не, а не в отдельных точках…

— Вот тут и начались настоящие трудно-
сти. Во главе экономики стоял Высший совет 
народного хозяйства — ВСНХ. В его составе 
находились отраслевые главки и комитеты — 
Главметалл, Главтекстиль, Главлесбум и т. д., 
которым подчинялось 33 производственных 
объединения — Металлобъединение, «Сою-
зуголь», «Союзхимпром» и пр.

Объединения имели в своем составе стро-
ительные подразделения (преимущественно 
с временными кадрами), а на крупных строй-
ках создавались свои управления строитель-
ства (тресты): «Магнитострой», «Кузнецк-
строй», «Металлострой» (в  Новосибирске) 
и т. д. с тысячами, а то и с десятками тысяч 
рабочих. Например, в московском «Метро-
строе» работало до 75 тыс. чел.

Управлять такими массами было непро-
сто, к тому же, система управления строи-
тельством была 4-ступенчатой, т. е. громозд-
кой, с размытыми функциями каждой сту-
пени, а с учетом коллегиальности управле-
ния — и с отсутствием персональной ответ-
ственности.

— Но при всем этом план Первой пяти-
летки был выполнен даже досрочно.

— Увы, на самом деле план выполнен 
не был, что в 1947 году на одном совещании 
признал сам Сталин. Его не досрочно выпол-
нили, как писали в советских учебниках, а до-
срочно свернули в 1932 году.

— В чем же была причина невыполне-
ния?

— Причин много, начиная с несбаланси-
рованности самого плана и нечёткости по-
ставленных задач.  Потому по ходу строи-

тельства его часто корректировали. Вот, на-
пример, наш прославленный, а ныне уничто-
женный «Сибсельмаш». Вначале его строи-
ли как «Сибкомбайн», и он уже начал выпу-
скать лучшие в стране комбайны, затем про-
должили строить как «Сибтекстильмаш», и он 
начал выпускать текстильные машины, потом 
переориентировали на выпуск отопительных 
приборов и двигателей, потом — на выпуск 
токарных и винторезных станков, потом, 
уже перед войной, — на выпуск боеприпа-
сов. Все это сопровождалось многочислен-
ными строительно-монтажными переделками 
и огромными дополнительными затратами.

Не было четких границ между функциями 
заказчика и подрядчика. Тому же сталинград-
скому «Тракторострою» вменили в обязан-
ность не только построить объекты и смон-
тировать оборудование, но и обеспечить бу-
дущее производство кадрами ИТР и рабо-
чих. В результате завод был готов, а кадров 
на нем не хватало.

Была плохо поставлена сама организация 
строительства, его последовательность. От-
сюда — нерациональное распределение ме-
ханизмов и рабочей силы, простои, «штур-
мовщина», удорожание и срывы сроков сда-
чи объектов.

Случалось, что досрочно сдавали до-
менную печь, а коксовая батарея была гото-
ва только наполовину, и доменная печь не-
сколько месяцев стояла без дела.

Наконец, остро не хватало кадров ИТР 
при одновременном невежестве многих ру-
ководителей строек и вышестоящих началь-
ников, которые в своем послужном списке 
имели только «преданность делу револю-
ции». Даже трудовой героизм рабочих, жив-
ших в землянках, впроголодь, в негодной 
одежде, не всегда компенсировал просче-
ты начальства.

Но, несмотря на частый хаос и беспо-
рядки, сделано было, конечно, очень мно-
го. Фундамент тяжелой промышленности 
был заложен.

— Ну, а во Второй пятилетке опыт Пер-
вой учли?

— Учли, и хорошо учли. Прежде всего, 
Госплан научился более грамотно планиро-
вать. Далее, стало ясно, что управление всей 
экономикой ВСНХ не по силам, и на его базе 
создали три наркомата — Наркомтяжпром, 
Наркомлегпром и Наркомлеспром (лес тог-
да был главной статьей экспорта, как ныне 
нефть и газ). Каждый из них, а также НКПС, 
НКВД, НКО, Наркомат связи и ряд других 
наркоматов имели в своем составе Глав-
ные управления капитального строительства 
(ГУКС) со своими проектными институтами 
и строительно-монтажными трестами, кото-
рые проектировали и строили объекты для 
своего ведомства. Система управления стро-
ительством стала не 4-х, а 3-ступенчатой, т. е. 
более простой.

Наконец, стройки получили большое по-
полнение ИТР  — выпускников возросшего 
числа вузов и техникумов. Произошла и за-
мена многих руководящих кадров: вместо 
людей с революционными заслугами приш-
ли люди со знаниями. В результате, Вторая 
пятилетка (1933–1937) была выполнена дей-
ствительно досрочно, а по валовому объему 
промышленного производства СССР вышел 
на 2-е место в мире.

— Да, система оказалась эффективной. 
Ее больше не меняли?

былое и...
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Как выстраивали управление строительством в СССР
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— Что вы, изменения конечно, вноси-
ли — совершенствованию, как известно, нет 
пределов. Трем наркоматам стало непосиль-
но управлять всей промышленностью, поэто-
му в Третьей пятилетке наркоматы разукруп-
нили. Например, из Наркомтяжпрома выде-
лились Наркомавиапром, Наркомат воору-
жения, Наркомат боеприпасов, Наркомсуд-
пром и др. А в 1939 году был создан и пер-
вый Наркомат строительства (НКС).

В составе НКС были два вида главков — 
общестроительные территориальные (Глав-
центрострой, Главуралстрой и т. д.), тресты 
которых стали первыми стационарными ген-
подрядчиками, административно не подчи-
нявшимися заказчикам (промышленным нар-
коматам), и специализированные (Главсталь-
конструкция, Главгидроспецстрой и др.), а их 
тресты — мобильными субподрядными орга-
низациями.

На НКС были возложены также обязан-
ности будущего Госстроя: экспертиза проек-
тов наркоматов-заказчиков (которая зачастую 
приводила к снижению сметной стоимости 
на 25–30%), разработка типовых проектов 
и, главное, разработка единой нормативной 
документации (норм проектирования и стро-
ительства, сметных норм, расценок и т. д.).

Это была первая попытка уйти от ведом-
ственного строительства. И, хотя НКС охва-
тывал далеко не все стройки (он строил пре-
имущественно объекты тяжелой промышлен-
ности), опыт оказался успешным.

— За три года пятилетки объём промыш-
ленного производства, как известно, вырос 
на 34%, в среднем по 11% в год. Небыва-
лый темп. Потом началась война. Что изме-
нилось в системе управления?

— Изменилось всё. Управление эконо-
микой, в том числе и строительством, в во-
йну перешло на «ручной» режим. Иначе 
в быстро меняющейся фронтовой обста-
новке и быть не могло. О том, как прохо-
дила эвакуация заводов, в каких условиях 
для них строили корпуса, как монтирова-
ли станки и оборудование, написаны десят-
ки ярких воспоминаний. Меньше написано 
о том, как было организовано восстанов-
ление городов, заводов, электростанций 
на освобожденных территориях. Так что 
строительная тема военного периода ждёт 
своей книги или, по крайней мере, глубо-
кого исследования.

По окончании войны к прежней систе-
ме управления в целом вернулись, рас-
ширив сферу деятельности строительных 
наркоматов. Теперь их стало три и назы-
вались они министерствами  — Минтяж-
строем, Минвоенморстроем и Минтопли-
востроем. В 1950 г. был создан и Госстрой 
СССР  — научно-технический штаб строи-
тельной отрасли.

— О том, как работали строители, из-
вестно из цифр: довоенного уровня промыш-
ленность достигла в 1948 году, а по итогам 
4-й пятилетки (1946–1950) промышленное 
производство превысило уровень 1940 года 
на 48%. Не зря на Западе это пятилетку на-
звали «экономическим чудом».

— Столь же успешно выполнили план 
Пятой пятилетки (1951–1955). Национальный 
доход вырос на 71%, объем промышленной 
продукции — на 85% (среднегодовой рост 
11,3%!), продукции сельского хозяйства — 
на 21%. Успешным было и начало Шестой 
пятилетки, пока реформаторский зуд Хруще-

ва не привел к очередной авантюре — децен-
трализации управления.

В 1957 году были упразднены промыш-
ленные и строительные министерства, а их 
функции переданы региональным советам на-
родного хозяйства (совнархозам). В 1962 г., 
поняв, что сделали глупость, начали «отра-
батывать назад»  — региональные совнар-
хозы укрупнили (в наш Западно-Сибирский 
входили Новосибирская, Омская и Томская 
области).

Само собой разумеется, реформа про-
валилась — нарушение сложившихся произ-
водственных, отраслевых и межотраслевых 
связей привело к диспропорциям в эконо-
мике, перебоям в снабжении, закупкам зер-
на за границей, падению темпов экономиче-
ского роста и т. д., и т. д.

— Это и послужило причиной возврата 
к прежней «министерской» системе?

— Да, но перешли к системе более со-
вершенной. Если после войны удельный вес 
хозяйственного способа составлял больше 
половины общего объема строительства, то 
теперь основная часть приходилась на более 
эффективный подрядный способ.

— Вы обозначили конец действия этой 
системы 1986 годом, но ведь советская 
власть действовала еще 5 лет. 

— С началом «Перестройки» началось 
и разрушение системы. В 1987 году кар-
ты зоны деятельности трех основных ми-
нистерств были перекроены: вместо Мин-
строя появился Минсевзапстрой, вместо Мин-
промстроя — Минюгстрой, вместо Минятж-
строя — Минуралсибстрой, причем их зоны 
ограничивались только территорией РСФСР. 

Реорганизация, сделанная под внешне бла-
говидными предлогами, привела к длитель-
ному параличу централизованного управле-
ния строительством.

Я сам был этому свидетель: в 1986 г., ког-
да ожидалась реорганизация, мне часто до-
водилось быть в Минстрое — там уже не ра-
ботали, а в 1987-м, когда реорганизация на-
чалась, бывать в Минуралсибстрое  — там 
ещё не работали.

В союзных республиках стали действо-
вать свои, не зависимые от Москвы, мини-
стерства. Это был один из первых шагов 
к развалу СССР.

— И последний вопрос: были ли недо-
статки у той системы?

— Конечно. Были недостатки, свойствен-
ные вообще жесткой советской плановой эко-
номике: замедленная реакция на «спрос — 
предложение», ограничение инициативы 
и «свободы маневра» руководителей всех 
звеньев, отсутствие у них прямой заинтере-
сованности в повышении качества и сниже-
ния себестоимости продукции и т. д.

Но еще раз подчеркну: это была луч-
шая система управления строительством 
за все годы советской власти. А о том, что 
это была эффективная система, говорят ги-
гантские объёмы строительства тех 20-ти 
лет в РСФСР — совершенно не сопостави-
мые с объемами последних 35-ти лет в РФ.

«СВ»
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Каких специалистов 
не хватает 
в Новосибирской области

Аналитики hh.ru, российского рекрутин-
гового онлайн-сервиса, составили топ‑15 
наиболее дефицитных специалистов в Но-
восибирской области по состоянию на июль 
2025 и выяснили, кому из них работодатели 
готовы платить высокие заработные платы.

Самыми дефицитными на рынке труда 
в Новосибирской области этим летом оста-
ются врачи: на одно предложение о работе 
для них сейчас приходится лишь 0,7 резюме 
потенциальных кандидатов, что говорит об их 
острой нехватке на рынке труда (напомним, 
нормой считается соотношение от 4,0 резю-
ме на вакансию). При этом уровень медиан-
ных предлагаемых зарплат для врачей до-
стиг в этом году 100 тыс. рублей. Для срав-
нения, медианная предлагаемая заработная 
плата в целом по Новосибирской области, 
по данным hh.ru, составила 72,1 тыс. рублей.

Далее в списке профессий, которых суще-
ственно не хватает местным работодателям: 
фармацевты-провизоры (0,9 резюме на ва-
кансию), главные врачи и заведующие отде-
лением (1,1), медицинские сестры, медицин-
ские братья (1,3), дворники (1,4), повара, пе-
кари, кондитеры (1,5), слесари, сантехники 
(1,7), токари, фрезеровщики, шлифовщики, 
зоотехники (по 1,9), инженеры ПНР (2), маля-
ры, штукатуры (2,2), продавцы-консультанты, 
продавцы-кассиры (2,3), электромонтажни-
ки, мерчендайзеры, медицинские предста-
вители (по 2,5).

При этом к самым высокооплачиваемым 
дефицитным специалистам относятся в этом 
году маляры, штукатуры — рыночный уро-
вень зарплат для них достиг в Новосибир-
ской области 130,3 тыс. рублей.

Кроме того, зарплаты выше рынка (более 
72,1 тыс. рублей) работодатели готовы пла-
тить главным врачам и заведующим отделе-
нием (125 тыс. руб.), инженерам ПНР (118,9 
тыс. руб.), токарям, фрезеровщикам, шлифов-
щикам (98,8 тыс. руб.), врачам, медицинским 
представителям (по 100 тыс. руб.), электро-
монтажникам (86,2 тыс. руб.), слесарям, сан-
техникам (73,4 тыс. руб.)

А вот заработки ниже среднего по рын-
ку, несмотря на нехватку специалистов, 
предлагают фармацевтам-провизорам (70 
тыс.  руб.), поварам, пекарям, кондитерам 
(62,1 тыс. руб.), медицинским сестрам и меди-
цинским братьям (55,4 тыс. руб.), продавцам-
консультантам, продавцам-кассирам (55,1 
тыс. руб.), мерчендайзерам (45,7 тыс. руб.), 
дворникам (40 тыс. руб.). www.hh.ru

Бюджетные кредиты 
стимулируют ввод жилья

Программа инфраструктурных бюджет-
ных и специальных казначейских кредитов 
способствует созданию комфортных усло-
вий для жизни людей и стимулирует раз-
витие российских регионов. Так, благодаря 
инфраструктурным проектам за счет ИБК 
и СКК в России ввели в эксплуатацию поч-
ти 31,4 млн кв. метров жилья и привлекли 
в экономику порядка 3,4 трлн рублей част-
ных инвестиций.

«Главная цель масштабного межведом-
ственного национального проекта «Инфра-
структура для жизни» — комплексное раз-
витие населенных пунктов и создание каче-
ственной и современной инфраструктуры для 
жизни, работы и отдыха людей. Действенны-
ми инструментами в решении задач по улуч-
шению качества жизни россиян стали инфра-
структурные бюджетные и специальные каз-
начейские кредиты. Благодаря им в регионах 

открываются новые школы, детсады, поли-
клиники и дороги, обновляется коммуналь-
ная инфраструктура и общественный транс-
порт. Это в свою очередь способствует разви-
тию территорий и их экономическому росту. 
Так, только благодаря проектам ИБК за вре-
мя их действия с 2022 года удалось ввести 
в эксплуатацию порядка 28,8 млн кв. м жи-
лья, создать 155,3 тыс. рабочих мест и при-
влечь в экономику 3,15 трлн рублей внебюд-
жетных средств. Кроме того, программа СКК 
простимулировала ввод еще 2,6 млн кв. м жи-
лья и привлекла 230,6 млрд рублей частных 
инвестиций. Учитывая эффективность и вос-
требованность данных механизмов, в рам-
ках нацпроекта «Инфраструктура для жиз-
ни» программа продолжается в виде казна-
чейских инфраструктурных кредитов», — ска-
зал заместитель председателя Правительства 
РФ Марат Хуснуллин.

По словам вице-премьера, наибольший 
объем жилья благодаря инфраструктурным 
проектам за счет бюджетных кредитов введен 
в эксплуатацию в Республике Татарстан  — 
4,4 млн кв. м, Санкт-Петербурге — 3,3 млн 
кв. м, Московской области — 2,6 млн кв. м, 
Свердловской области — 2,5 млн кв. м и Мо-
скве — 1,3 млн кв. м.

Куратором программы ИБК и СКК вы-
ступает Минстрой России, оператором  — 
публично-правовая компания «Фонд развития 
территорий». Такие кредиты выдаются регио-
нам под 3% годовых на срок до 15 лет. «Та-
ким образом, инфраструктурные бюджетные 
и специальные казначейские кредиты пред-
ставляют собой доступный финансовый ме-
ханизм, по которому реализуются социально 
значимые проекты. Эта работа в том числе 
позволила обеспечить налоговые и неналого-
вые доходы бюджетов в размере 250,7 млрд 
рублей. Фонд развития территорий в качестве 
оператора оказывает поддержку регионам — 

помогает в подготовке заявок на получение 
финансовой помощи, в запуске необходимых 
процессов, ведет мониторинг самих проектов. 
Мы также примем участие в мониторинге ре-
ализации проектов за счет казначейских ин-
фраструктурных кредитов (КИК)», — сказал 
генеральный директор Фонда развития тер-
риторий Василий Купызин.

В настоящее время продолжается при-
ем заявок регионов на финансирование ин-
фраструктурных проектов в рамках КИК. 
В основном регионы планируют направить 
эти средства на модернизацию жилищно-
коммунального хозяйства, а также реа-
лизацию проектов социальной, дорожно-
транспортной, туристической инфраструкту-
ры. Пресс-служба ФРТ

На Чуйском тракте обновят 
мост через Бию

Капремонт фрагмента Чуйского трак-
та с мостом пройдет в Турочакском районе 
Республики Алтай. Мост через Бию распо-
ложен на 112-м километре автодороги Р‑256 
«Чуйский тракт» Новосибирск  — Барна-
ул — Горно-Алтайск — граница с Монголи-
ей, подъезд к озеру Телецкому.

«Мост на этом участке построили в 1981 
году. Для его приведения в нормативное со-
стояние потребуется увеличение габаритов 
проезжей части, замена балок железобе-
тонных пролетных строений и другие рабо-
ты», — рассказал главный эксперт проекта 
Дмитрий Лопатко.

Длина обновленного моста составит 
254,45 м. Протяженность подходов к нему — 
614,55 м. Заказчик — ФКУ «Управление феде-
ральных автомобильных дорог «Алтай» Фе-
дерального дорожного агентства». Подряд-
чик — ООО «Уралгеопроект». Пресс-служба 
ФАУ «Главгосэкспертиза России»

былое и...

новости
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— Ольга Вячеславовна, чтобы архитек-
торы проекта сработали качественно, за-
стройщику необходимо правильно сформу-
лировать задачу…

—  Точнее, техническое задание 
на архитектурно-функциональную концеп-
цию. Некоторые позиции в нем должны при-
сутствовать обязательно, без них трудно рас-
считывать на какой-то результат. Во-первых, 
техническое задание должно содержать про-
дуктовый концепт проекта, в котором выра-
жена его основная идея, философия.

— Не слишком ли высокая планка? Фи-
лософия — вещь тонкая, ускользающая…

— А кто сказал, что будет легко? Это 
требование современного рынка, насыщен-
ного и придирчивого. Сейчас ни один про-
дукт не создается без философии, будь то 
одежда или простой стаканчик кофе. Это не-
обходимо потенциальному потребителю, что-
бы он мог понять, насколько философия про-
дукта соотносится с его личными жизненны-
ми ценностями, насколько откликается в них.

— То есть сначала надо определить жиз-
ненные ценности покупателей.

— Есть такое понятие: «матрица ценно-
стей целевой аудитории». Она включает боли, 
потребности и базовые предпочтения клиен-
тов и помогает понять, как с помощью кон-
кретного девелоперского проекта улучшить 
жизнь потребителя, сделать его счастливее.

— Но, при всей важности, не филосо-
фией единой жив проект. 

— У большинства девелоперов существу-
ют продуктовые стратегии, которые включа-
ют тренды, актуальные для ранее реализо-
ванных проектов компании, решения и мате-
риалы, которыми она выделяется на рынке. 
Это тоже важный пункт, и архитектор дол-
жен знать о нём сразу.

Кроме того, в техническое задание обя-
зательно должны быть включены и целевые 
технико-экономические показатели, соответ-
ствующие бизнес-плану проекта, его ассор-
тиментной политике, количественные и ка-
чественные характеристики, квартирогра-
фия и целевые параметры основных атрибу-
тов продукта, в том числе наличие или отсут-
ствие балконов, габариты балконов и мест 
общего пользования, высота потолков, ко-
личество парковочных мест и т. п. 

— А какие-то общие технические тре-
бования?

— Конечно, они тоже есть. В частности, 
мы, застройщики, должны четко задать со-
став проектируемого альбома, определить 

требования к чертежам и визуализациям, 
к BIM-модели и полигональной модели.

— На ваш взгляд, какие «ошибки 
на старте» мешают девелоперам получить 
желаемый результат от архитекторов?

— Их немало. Например, застройщикам 
не стоит пытаться выдавать одно и то же тех-
ническое задание на градостроительный по-
тенциал участка и разработку архитектурно-
функциональной концепции. Это несоизме-
римые объемы работы, разные сроки ис-
полнения.

Существенно вредят делу постоянно ме-
няющиеся вводные, когда заказчик всё вре-
мя озвучивает архитекторам какие-то новые 
идеи, а также поспешная смена команды про-
екта. Ведь каждая новая команда — это но-
вые вкусы и новые предпочтения.

Ошибочно требовать от архитектурного 
бюро выполнения новых, дополнительных 
запросов, оставляя общие сроки исполнения 
технического задания прежними.

Большой ошибкой порой становится «на-
вязанная архитектура»  — когда заказчик 
приглашает сильное архитектурное бюро 
со своим видением, настоящих визионеров, 
при этом в техническое задание включает 
различные примеры конкурентов и просит 
из них «собрать проект». Это ограничивает 
творческий полет архитекторов, и вы риску-
ете в итоге получить неплохой, но «вторич-
ный», усредненный продукт, который и про-
даваться будет хуже.

В любом случае, в основе взаимодействия 
застройщика и архитектора должен лежать 
конструктивный равноправный диалог; насто-
ящие шедевры рождаются только в синергии 
девелопера и архитектора.

— В последнее время российские за-
стройщики часто жалуются на низкую ква-
лификацию отечественных проектировщи-
ков и архитекторов. Как оцениваете их про-
фессионализм вы? Чего, по вашему опы-
ту, не хватает российским мастерам? И, на-
оборот: чему они могли бы научить коллег 
из других стран?

— Мы глубоко ценим отечественных ар-
хитекторов и, работая в регионах, чтобы луч-
ше понимать локальную специфику, по воз-
можности обращаемся к местным специа-
листам. Локальные консультанты обязатель-
но должны привлекаться к проекту. Толь-
ко у «домашних» экспертов есть детальная 
экспертиза по всем нюансам региональных 
градостроительных нормативов, законода-
тельных ограничений и местной историко-
культурной канвы.

Мы убедились в этом на личном опыте 
еще десять лет назад, занимаясь проектом 
жилого комплекса «Гулливер» в Перми. Для 
разработки архитектурной концепции при-
гласили французское архитектурное бюро. 
Чтобы проект органично вписался в окруже-
ние, отвечал ожиданиям городской админи-
страции и нормативам, нам на помощь при-
шел главный архитектор Перми Олег Горю-
нов, увидевший, что на выбранную террито-
рию просится силуэтная, акцентная застрой-
ка. В итоге там были построены самые высо-
кие здания в Перми.

Опираясь на опыт взаимодействия с меж-
дународными бюро, французскими и итальян-
скими командами, следует отметить, что их 
работа выстроена по-другому, не так, как 
у отечественных коллег. Например, иностран-
цы совершенно не понимают вариативности, 
которую российские девелоперы иногда за-
прашивают. Для них существует единственный 
путь — поиск наилучшего решения согласно 
поставленной задаче. Заказать у одного ев-
ропейского бюро два альтернативных проек-
та практически невозможно.

— Недавно национальными объеди-
нениями строителей и проектировщиков 
был введен рейтинг подрядных компаний 
в проектно-строительной сфере: она при-
звана помочь заказчикам выбрать действи-
тельно хороших исполнителей. Довелось ли 
вам испробовать систему на практике? Как 
вы оцениваете ее реальные перспективы 
и практическую пользу?

— Это хорошая инициатива: любому за-
казчику важно понимать, с кем он сотрудни-
чает. Современный строительный рынок тре-
бует высокой квалификации участников. По-
этому механизм отбора и контроля строи-
тельных организаций должен становиться все 
строже и прозрачнее. Теперь у девелоперов 
появился инструмент, позволяющий подби-
рать подрядчиков на основе их деловой ре-
путации. Исполнителей рейтинговая система 
будет «держать в тонусе», что потенциально 
должно стимулировать конкуренцию и повы-
сить качество услуг.

— Задание архитекторам дает застрой-
щик, он же оплачивает их труд. В конечном 
итоге, именно от «насмотренности», от уров-
ня вкуса, широты взглядов девелопера за-
висит то, в какой форме будет утвержден 
архитектурный проект. Давайте попробуем 
оценить «архитектурно-градостроительный 
профессионализм» российских застройщи-
ков. Может быть, это они недальновидными 
требованиями «подрезают» крылья творче-
ского полета архитекторов? Чего не хвата-
ет нашим застройщикам для эффективного 
взаимодействия с архитекторами?

— У российских девелоперов есть два 
подхода к архитектуре. Первый  — серий-
ный, когда подбираются выверенные реше-
ния, которые уже доказали свою эффектив-
ность на других площадках. Второй — твор-
ческий, индивидуальный, для каждой кон-
кретной территории. Конечно, второй под-
ход требует больших ресурсов: необходи-
мо грамотно сформулировать техническое 
задание для архитектурного бюро, глубоко 
и объективно оценить площадку. Логика дви-
жения проекта такова, что потенциал земель-
ного участка и его местоположение форми-
руют основу выбора класса будущего здания 
и, как следствие, архитектуры.

Что касается взаимодействия с бюро — 
сейчас далеко не все девелоперы способны 
выстраивать эффективную коммуникацию. 
Культура сотрудничества у нас только в про-
цессе становления. На мой взгляд, в большин-
стве случаев главная трудность заключается 
в том, что у команды девелопера нет четкого 
видения конечного результата. Отсюда возни-
кает несогласованность ожиданий конечных 
«пользователей» проекта: города, акционе-
ров и потребителей. Поэтому очень важно еще 
на начальных этапах проектирования сформу-
лировать четкий образ конечного результата 
и согласовать его с основными заказчиками.

— Многие архитекторы сетуют, что их 
повсеместно отодвинули от роли «глав-
ных строителей», а первую скрипку в гра-
достроительстве и архитектуре теперь игра-
ют земельно-имущественные и товарно-
денежные отношения. На ваш взгляд, в со-
временных условиях в принципе возможно 
в полной мере вернуть архитектору эту утра-
ченную роль? И требуется ли это на самом 
деле, или архитекторам имеет смысл просто 
принять новые реалии?

— Новая реальность такова, что шедев-
ры, повторюсь, могут рождаться только в си-
нергии девелопера, архитектора и города. 
Понятно, что все решают свои задачи. Одна-
ко мы все в одной лодке, и только в сотруд-
ничестве можем добиться результата. Задача 
девелопера — найти компромисс: где-то пой-
ти на сложное для себя решение, но при этом 
суметь привнести в облик города что-то но-
вое и красивое, и при этом суметь заработать.

Нужно понимать, что архитектура — лишь 
одна из составляющих продаж, но не самый 
главный фактор, на основании которого по-
купатель делает выбор. Можно придумать 
красивую обертку, но не «дотянуть» содер-
жание. Важно, чтобы проект обеспечивал 
не только красоту, но и безопасность и ком-
форт для жителей.

Беседовал Александр Русинов

интервью

ЗНАТЬ СВОЕ МЕСТО
Роль архитектора: взгляд застройщика

Чтобы девелоперские проекты в Рос-
сии становились не только новыми ква-
дратными метрами, но и современной, 
комфортной и красивой средой для жиз-
ни, «запечатлевшей в камне» не текущие 
коммерческие проблемы застройщика, 
а добрую и мудрую историю, архитекто-
ры должны сказать свое основополагаю-
щее слово. При этом зодчие, формально 
считающиеся «главными строителями», 
де-факто таковыми давно не являют-
ся: их творческие порывы так или иначе 
ограничены рамками тех задач, которые 
перед ними ставят девелоперы.

О том, как в нынешних реалиях вы-
строить максимально эффективную ком-
муникацию между девелопером и архи-
тектором, сделав их сотрудничество по-
настоящему творческим, осмысленным 
и продуктивным, в беседе с «СВ» рас-
сказала директор по продукту ГК «КОР-
ТРОС» Ольга Кавжарадзе.
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Поход в баню — одно из самых любимых 
развлечений на даче. Главное в ней — это, 
конечно, тепло. Оно должно надежно и дол-
го сохраняться в помещении. А значит, его 
нужно утеплить. Как это сделать, рассказы-
вает руководитель техподдержки направ-
ления «Минеральная изоляция» ТЕХНОНИ-
КОЛЬ Александр Колупаев:

«Температура в русской бане обычно со-
ставляет 45–65 оС, в хамаме  — 40–45 оС, 
а в сауне достигает 90–110 оС. Это значитель-
но выше, чем в доме и даже летом на ули-
це. Поэтому теплообмен происходит быстрее: 
тепло активнее стремится покинуть помеще-
ние и выйти наружу. Чтобы этого избежать, 
нужно уделять большое внимание утепле-
нию ограждающих конструкций. Кроме того, 
баня — место с повышенной влажностью, по-
этому придется озадачиться и его защитой 
от воды и пара.

При утеплении бани, как и любого друго-
го помещения, необходимо создать замкну-
тый тепловой контур. То есть установить те-
плоизоляцию во все ограждающие конструк-
ции. Для потолков и стен подойдет, напри-
мер, минеральная изоляция на основе ка-
менной ваты или стекловолокна. Это эко-
логически безопасные и негорючие матери-
алы, что особенно важно для места с высо-
кой температурой.

ВАШ ВАРИАНТ
Есть несколько способов утепления из-

нутри отдельно стоящей на дачном участке 
бани. В первом случае теплоизоляция уста-
навливается к существующему основанию 
из бруса, бетонных блоков или кирпича. Для 
этого к нему крепится деревянный каркас, 
в котором располагается минеральная вата. 
Чтобы защитить от влаги и пара, ее обяза-
тельно закрывают пароизоляционным матери-
алом. В бане с этой функцией отлично справ-
ляется фольга. Она, кстати, не только бло-
кирует влагу, но и способствует лучшему со-
хранению тепла, отражая его внутрь и созда-
вая эффект термоса. Также можно использо-
вать специализированные пароизоляционные 
пленки для помещений с повышенной темпе-
ратурой и влажностью. В них предусмотре-

но несколько слоев алюминиевой фольги, ар-
мированных стеклосеткой, а также применя-
ются добавки с низкой паропроницаемостью, 
что увеличивает их надежность.

Второй способ подразумевает строитель-
ство каркасной бани. При этом утеплитель 
размещается между стойками каркаса сразу 
при ее возведении. Такая конструкция быстро 
и просто монтируется. Для защиты от воды 
и пара также устанавливают фольгу или спе-
циализированные пленки.

Третий вариант, в отличие от двух пер-
вых, предусматривает использование ми-
неральной изоляции, кашированной фоль-
гой, — фольгированный слой к ней прикре-
пляют еще на производстве. Так что допол-
нительно устанавливать парозащиту не нуж-
но, что сокращает время монтажа и трудо-
затраты. Применять кашированный матери-
ал можно как при возведении каркасной 
конструкции, так и при утеплении несуще-
го основания.

ДЕЛАЙ РАЗ, ДЕЛАЙ ДВА…
Первый этап монтажа при любом вариан-

те утепления бани — установка каркаса. Он 
может быть самонесущим (быть несущей сте-

ной строения) или примыкать к существую-
щему основанию. В этом случае используют 
деревянный брус размером 50х50 мм. Стойки 
каркаса стен рекомендуется делать толщиной 
50 или 100 мм, потолка — 100 мм.

В каркас враспор устанавливают мине-
ральную изоляцию на основе стекловолокна 
или каменную вату легких марок, так как ма-
териал не испытывает нагрузки в этой систе-
ме. При выборе стекловолокна можно при-
менять как плиты, так и рулоны. Последние 
позволят сократить количество отходов при 
нарезке, так как их ширину легко подогнать 
под длину конструкции.

Минеральную изоляцию устанавливают 
враспор, слегка поджимая. За счет упруго-
сти она восстановит форму и плотно зафик-
сируется в обрешетке. Чтобы обеспечить та-
кую возможность, расстояние между стойка-
ми каркаса должно быть меньше ширины уте-
плителя: на 10 мм — при использовании ка-
менной ваты, на 10–15 мм — стекловолокна.

При двухслойном утеплении материал 
монтируют с разбежкой швов — так, чтобы 
плиты верхнего слоя перекрывали стыки плит 
нижнего не менее чем на 100 мм. Для боль-
шей надежности можно сделать контробре-
шетку, стойки которой расположены перпен-
дикулярно основной. Это позволит перекрыть 
деревянные элементы, обладающие более вы-
сокой теплопроводностью, и тем самым до-
полнительно снизить теплопотери.

Кашированную фольгой минеральную 
изоляцию при утеплении в несколько слоев 
устанавливают последней, так, чтобы фоль-
га находилась с внутренней стороны поме-
щения.

Минеральную вату без кашировки закры-
вают фольгированной пароизоляцией. Ее рас-
катывают горизонтально по периметру стен, 
начина снизу, и фиксируют строительным 
степлером к каркасу. При этом верхний слой 
пленки должен заходить на нижний не менее 
чем на 100 мм.

Все соединения герметизируют самоклея-
щейся лентой. Для этого лучше выбирать ши-
рокий и металлизированный материал, кото-
рый не боится жары. А вот бутил-каучуковые 
герметики для таких помещений не подхо-
дят — при высокой температуре они могут 
плавиться и терять свои свойства.

Для обшивки парной чаще всего приме-
няют вагонку. Рейки для ее крепления разме-
щают поверх пароизоляционного слоя. Важ-
но расположить их вертикально, тогда избы-
точная влага не будет застаиваться и смо-
жет стекать вниз, а древесина вовремя про-
сохнет. Главное при монтаже — не повредить 
фольгу, иначе влага через отверстия будет 
проникать в конструкцию. Это снизит ее эф-
фективность и срок службы.

БЕЗОПАСНЫЙ ЖАР
Баня — помещение с высокой температу-

рой. Большое внимание при ее строительстве 
и дальнейшей эксплуатации следует уделить 
пожарной безопасности. Прежде всего, ис-
пользовать правильно подобранные стройма-
териалы. Так, для утепления отлично подхо-
дит минеральная изоляция — она относится 
к негорючим материалам.

Особенно ответственно нужно отнестись 
к изоляции печи и дымоходов. Они не долж-
ны соприкасаться с горючими элементами 
бани. Поэтому здесь необходима специаль-
ная огнезащитная продукция. Обычно это ба-
зальтовая вата, способная выдерживать очень 
высокие температуры.

Не менее важно грамотно провести ра-
боты по электрике. Рекомендуется приме-
нять специализированные термостойкие 
провода и кабель, а проводку и выключате-
ли располагать вне парилки. Лампочки луч-
ше устанавливать подальше от печи, их на-
пряжение не должно превышать 12 В, мощ-
ность — 60 Вт. Кроме того, для них нужны 
термостойкие плафоны.

Самое главное для долгой и эффективной 
службы бани — качество работ. За их выпол-
нением надо тщательно следить. Но если все 
сделать правильно, баня будет долго хранить 
тепло и радовать легким паром!»

Сибстройинформ

Качество девелопмента сейчас растет 
столь стремительно, что жилые комплексы, 
построенные всего 5–10 лет назад, порой 
кажутся морально устаревшими. Уже нико-
го не удивляет, что строящееся жилье сто-
ит дороже готового, предлагаемого на регу-
лярном рынке. А ведь еще 6 лет назад «вто-
ричка» была дороже! Специалисты портала 
«МИР КВАРТИР» подсчитали, какой цено-
вой разрыв установился сейчас в 70 горо-
дах России.

Квадратный метр. В 67 городах из рас-
смотренных 70 квадратный метр новостро-
ек стоит дороже вторичного, в трех горо-
дах он дешевле.

Самая большая разница наблюдается 
в Астрахани, где метр нового жилья доро-
же вдвое (на  99,1%). Немалая разница от-
мечена в Череповце (49,9%), Новокузнецке 
(48,4%), Челябинске (45,7%) и Нижнем Таги-
ле (44,8%). Наименьший разрыв цены «ква-
драта» демонстрируют Ставрополь (3,2%), 
Калининград (3,2%), Симферополь (4,6%), 
Владимир (4,9%) и Улан-Удэ (7,1%).

Срез по сибирским городам выглядит 
следующим образом.

В Новосибирске средняя цена квадрат-
ного метра в новостройке  — 163822  руб., 
на вторичке — 131788 руб. (разница — 24%). 
В Красноярске «первичный» квадратный метр 
в среднем обходится в 145405  руб., «вто-
ричный» — 129084 руб. (разница — 12,6%). 
В Томске эти же два показателя выглядят 
так: 154301 руб./кв. м — первичный рынок, 
119505 р./кв. м — вторичный рынок (отли-
чие на 29,1%); в Кемерово — 144477 р./кв. 
м и 110381 р./кв. м соответственно (пер-
вичка дороже на 30,9%), в Новокузнец-
ке — 143042 р./кв./м и 96374 р./кв. м (раз-
ница — сразу 48,4%), в Иркутске — 169391 
р./кв. м и 138505 р./кв. м (разница 22,3%), 
в Барнауле — 148808 р./кв. и 123782 р./кв. м 
(20,2%), в Омске — 151029 р./кв. м и 111513 
р. кв./м (35,4%).

В Москве строящееся жилье дороже «вто-
рички» на 16,3%, в Подмосковье — на 27,5%, 
в Санкт-Петербурге — на 24,3%.

В Махачкале, Грозном и Курске ситуация 
обратная, там новостройки стоят в среднем 
дешевле, чем квартиры регулярного рынка. 
В Махачкале — на целых 39,9%, в Грозном — 

на 6,8%, в Курске — на 0,3%. «В Дагестане 
и Чечне большинство новостроек продается 
не через долевое строительство. Застрой-
щик оформляет квартиры на себя и прода-
ет их как «вторичку». В то же время в респу-
бликах много недостроя, который в объяв-
лениях заявляется как новостройки и пред-
лагается по бросовым ценам», — объясняет 
Павел Луценко, генеральный директор феде-
рального портала «МИР КВАРТИР».

В среднем по стране новостройки, метр 
которых стоит 148 507 рублей, дороже «вто-
рички», «квадрат» которых оценивается 
в 121 288 рублей, на 22,4%.

Цена квартиры. С ценой лота ситуа-
ция похожая: в 66 городах квартира в ново-
стройке дороже вторичной, в четырех — на-
оборот. Наибольший разрыв в цене лота на-
блюдается все в тех же городах: в Астраха-
ни (69,1%), Череповце (46,9%), Новокузнец-
ке (46,8%), Челябинске (45%) и Нижнем Та-
гиле (44,3%). Наименьший — в Калинингра-
де (1,9%), Симферополе (5,6%), Владими-
ре (6,7%), Улан-Удэ (6,9%), Волжском (7%).

Объект в московской новостройке обой-
дется на 13,9% дороже, чем на «вторичке», 
в Московской области на 23,8%, в Петербур-
ге — на 20,7%.

В Махачкале — наоборот, новая квартира 
будет стоить на 50,9% дешевле, чем жилье 
на регулярном рынке. В Грозном — на 11,5%, 
в Курске — на 5%, в Ставрополе — на 2,9%.

В среднем по российским крупным горо-
дам квартира в новостройке стоит на 17,7% 
дороже: 7 620 513 рублей на «первичке» про-
тив 6 472 441 рублей на «вторичке».

«Разгон стоимости новостроек начался 
в 2020 году с введением широкой програм-
мы льготной ипотеки. Еще в 2019 году «вто-
ричка» стоила немного больше строящего-
ся жилья, но уже в середине 2020 года метр 
новостроек оценивался дороже нее на 3,5%, 
в 2021 году — на 5,1%, в 2022 — на 16,7%, 
в 2023 — на 12,9%, в 2024 — на 18%. Сейчас 
уже все привыкли, что объекты в новых жи-
лых комплексах намного дороже, чем на ре-
гулярном рынке, и не факт, что это положе-
ние дел теперь когда-либо изменится», — по-
лагает Павел Луценко.

Источник — www.mirkvartir.ru

По расчетам Циан, которые приводят 
«Ведомости», в январе  — июне на счета 
эскроу от продажи жилья в столице посту-
пило 917,3 млрд руб., что на 13% больше, чем 
в первой половине прошлого года. В компа-
нии MACON, которая рассчитала доходы мо-
сковских строителей от реализации всех ти-
пов недвижимости в жилых домах (квартир, 
паркингов, коммерческих помещений и т. д.), 
говорят об еще большем поступлении: 1,06 
трлн руб. (+14%).

Москва стала, по сути, единственным ре-
гионом из ТОП‑10 по объемам строительства, 
где падение продаж не привело к снижению 
выручки у застройщиков.

В столице более высокая концентрация 
платежеспособных покупателей, пояснил тен-
денцию генеральный директор «Главстрой-
Недвижимость» Алексей Гусев. Девелоперы 
нарастили доходы за счет увеличения стои-
мости квартир и смещения спроса в более 
дорогие сегменты, добавил руководитель 
Циан.Аналитики Алексей Попов. Директор 
по исследованиям MACON Ольга Змиевская 
подтвердила, что московские игроки стро-
ят в основном жилье бизнес- и премиум-
классов, спрос на которое в меньшей степе-
ни зависит от ипотеки.

Средний чек сделки в Москве на данный 
момент превышает 20 млн руб., поэтому мест-
ный рынок, в отличие от регионов, менее чув-

ствителен к изменению ставок, согласен пар-
тнер компании Develika Петр Барсуков.

В целом из 80 регионов, где в первом по-
лугодии велись продажи жилья по договорам 
участия в долевом строительстве, выручка 
застройщиков снизилась в 54 субъектах РФ.

Если говорить о регионах из ТОП‑10, то, 
по информации MACON, наиболее заметно 
сократились доходы у девелоперов Красно-
дарского края (–44%, до 100,8 млрд руб.), 
Санкт-Петербурга (–32%, до 175,1 млрд руб.) 
и Новосибирской области (–32%, до 51,2 
млрд руб.).

Управляющий партнер Юникей Айгуль 
Юсупова также напомнила, что в большин-
стве городов-миллионников рынок жилья был 
максимально зависим от массовой льготной 
ипотеки, свернутой в июле прошлого года. 
В том же Краснодарском крае, по ее сло-
вам, более 95% сделок проходило с ипоте-
кой, из которых 60% — 70% — по льготным 
программам.

Динамика выручки застройщиков в це-
лом соответствует продажам жилья, кон-
статировали специалисты. По данным ДОМ.
РФ, в I полугодии среди крупнейших регио-
нов по объемам строительства больше всего 
спрос упал в Краснодарском крае (на 46%), 
Новосибирской (на  42%) и Свердловской 
(на 39%) областях.

Источник — ЕРЗ.РФ

деньги и недвижимость

консультант

ВЫШЛИ ИЗ МОДЫ — УСТАРЕЛИ СТОЛИЦА ВСЕГДА ВЫИГРЫВАЕТ
Почему новостройки дороже вторичных квартир В Москве выручка застройщиков растет, 

в Новосибирске — падает

СОХРАНИТЕ СВОЙ ЖАР
Обзор решений для теплоизоляции бани
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Заместитель губернатора Новосибирской 
области Роман Теленчинов подчеркнул вы-
сокую социальную значимость строительной 
профессии. Он напомнил, что в сфере стро-
ительства работает до 7 миллионов росси-
ян, а с учетом смежных отраслей — намного 
больше; руками строителей возводятся десят-
ки миллионов квадратных метров жилья, мо-
сты и дороги, школы и поликлиники — всё то, 
что необходимо людям, улучшает повседнев-
ную жизнь, создает основу комфортной сре-
ды обитания и для нынешнего, и для следу-
ющих поколений. Вице-губернатор пожелал 
строителям счастья, благополучия и достой-
ной оплаты их нелегкого труда.

Министр строительства Новосибирской 
области Дмитрий Богомолов отметил, что 
на праздник в стенах строительного универ-
ситета собрались и те, кто строит, и те, кто 
учит строить. По оценке министра, и у тех, 
и у других получается делать своё дело очень 
хорошо, о чем свидетельствует градострои-
тельный «экстерьер» Новосибирска, с каж-
дым годом становящийся лучше. «Посмотри-
те, какие красивые дома у нас строятся, как 
благоустраиваются общественные простран-
ства. Это всё — ваша заслуга», — поблагода-
рил собравшихся Дмитрий Богомолов.

Заместитель председателя Законодатель-
ного собрания Новосибирской области Май-
ис Мамедов поблагодарил ветеранов отрас-
ли, всех строителей за тот обновленный об-
лик, который обретают наши города — это 
результат их усилий, их каждодневного тру-
да. Майис Мамедов выразил уверенность, 
что, имея столь мощный и профессиональ-
ный строительный комплекс, Новосибирск 
рано или поздно обязательно займет полно-
правное место «третьей столицы» — после 
Москвы и Санкт-Петербурга.

Заместитель мэра Новосибирска, на-
чальник Департамента строительства и ар-
хитектуры Евгений Улитко напомнил: нынеш-
ний День строителя — юбилейный (праздник 
был учрежден руководством Советского Со-
юза в 1955 году). Он выразил благодарность 
строителям за новые жилые дома, школы, 
детсады, объекты инфраструктуры. «То, что 
вы делаете — остается на века. Не сомнева-
юсь, и наши потомки скажут большое спа-
сибо созидателям, которые всё это создава-
ли», — подчеркнул вице-мэр.

Заместитель председателя Совета депу-
татов Новосибирска Антон Тыртышный со-
общил о солидном представительстве строи-
тельного сообщества в городском парламент-
ском корпусе: из 50 человек 15 по роду сво-
ей профессиональной деятельности связа-
ны со стройкой. Строительство всегда игра-
ло главенствующую роль в истории Ново-
сибирска; именно благодаря этому факто-
ру развитие нашего города оказалось столь 
стремительным, полагает Антон Тыртышный 
(«за 132 года Новосибирску во многом уда-
лось сделать то, на что у Москвы ушло бо-
лее 800 лет»). Заместитель председателя Со-
вета депутатов Новосибирска сделал акцент 
на умении строителей продуктивно работать 
во времена даже самых жестких кризисов, 
и пожелал им сохранять этот важнейший на-
вык — с тем, чтобы в конце концов общими 
усилиями сделать Новосибирск первым го-
родом страны.

Отдавая должное заслугам ветеранов, 
Антон Тыртышный вручил благодарствен-
ное письмо от Совета депутатов Новосибир-
ска председателю Совета ветеранов Союза 
строителей Новосибирской области Викто-
ру Брацуну.

От имени организаторов и генеральных 
партнеров праздничных торжеств к участ-
никам события обратились вице-президент 
Российского Союза строителей, координа-
тор НОСТРОЙ и НОПРИЗ по Сибирскому фе-
деральному округу, президент Ассоциации 
строительных организаций Новосибирской 
области Максим Федорченко и председа-
тель правления Ассоциации профессиональ-
ных строителей Сибири Владимир Либрехт. 

Максим Федорченко напомнил об эконо-
мических условиях, в которых сегодня при-
ходится работать строительному комплек-
су — в целом они, хотя учетная ставка ЦБ 

РФ немного снизилась, остаются трудными: 
сжимается платежеспособный спрос на жи-
лье, сокращаются лимиты финансирования 
бюджетных объектов. «А в трудные времена 
важно поддерживать друг друга», — подчер-
кнул Максим Федорченко. Такой поддержки, 
в частности, очень ждут и подрядные строи-
тельные компании, и застройщики — от го-
сударственного заказчика (при исполнении 
бюджетных контрактов), от банков (при про-
ектном финансировании). Сегодня необходи-
мо избежать формализма в этих процессах, 
убрать избыточные сложности и препятствия 
из процедур — с тем, чтобы строительство 
не останавливалось, и все объекты вводи-
лись в срок и с нужным качеством.

Важно, что и на федеральном, и на реги-
ональном уровне успешно действуют струк-
туры, последовательно отстаивающие про-
фессиональные интересы строителей — в их 
числе Российский Союз строителей, Наци-
ональное объединение строителей, Нацио-
нальное объединение изыскателей и про-
ектировщиков, Региональный деловой клуб 
строителей, крупнейшие саморегулируемые 
организации (в частности, Ассоциация стро-
ительных организаций Новосибирской обла-
сти), а также недавно созданная экспертная 
Ассоциация развития инфраструктуры и де-
велопмента.

«Сегодня нужно объединиться и, возмож-
но, выработать какие-то общие правила для 
подрядчиков, для создания комфортной со-
временной городской среды», — подчеркнул 
вице-президент РСС.

По его оценке, строительное сообщество 
Новосибирской области отличает сплочен-

ность и высокий профессионализм — а это 
означает, что со всеми трудностями удастся 
успешно справиться.

«Спасибо строителям за профессиональ-
ное долголетие, за стойкость,  — добавил 
своё слово в копилку поздравлений Влади-
мир Либрехт. — Хочется пожелать вам хоро-
ших результатов выполняемой работы и боль-
шого задела на будущее».

Президент СРО Строителей Сибирского 
региона Александр Савельев отметил: ны-
нешний кризис — далеко не первый, с кото-
рым приходится сталкиваться новосибирским 
строителям, и нет сомнений, что и он будет 
успешно преодолен. А для поддержания «ан-
тикризисного профессионализма» в среде 
молодежи Александр Савельев полушутли-
во рекомендовал ввести в образовательные 
программы новый предмет — «Строительный 
оптимизм»; скорее всего, знания по нему всег-
да будут актуальны и востребованы.

Исполнительный директор Ассоциации 
«Новосибирские строители» Денис Себе-
лев пожелал строителям успешной и высо-
копрофессиональной реализации всех про-
ектов, а исполнительный директор недав-
но созданной в Новосибирске Ассоциации 
развития инфраструктуры и девелопмен-
та (АРИД) Роман Берсон отметил растущую 
культуру производства, которая была отме-
чена в ходе оценочных мероприятий конкур-
са «Лучшая строительная площадка», поже-
лав строителям укреплять свои достижения 
в данной сфере.

Председатель Правления Новосибирского 
отделения Союза архитекторов России Петр 
Долнаков, поздравляя собравшихся, указал 
на важность тесного взаимодействия архитек-
торов и строителей — как в производственных 
моментах, так и в ходе обучения и перепод-
готовки кадров. Примером такого успешно-
го взаимодействия на образовательной ниве 
Петр Долнаков назвал проект «АрхРеализа-
ция», воплощенный совместно с НГАСУ (Сиб-
стрин) и позволивший выявить, по-настоящему 
реализовать творческий потенциал молодых 
архитекторов. Глава НОСАР пригласил коллег-
строителей на фестиваль «Дни архитектуры», 
который состоится в последних числах авгу-
ста в Новосибирске — это, по его убеждению, 
будет способствовать дальнейшему углубле-
нию сотрудничества.

Ректор Новосибирского государственно-
го архитектурно-строительного университета 
Юрий Сколубович сообщил о высокой конку-
ренции за право учиться в вузе: в этом году 
на 740 бюджетных мест претендовало более 
10 тысяч абитуриентов. По оценке ректора, 
растущей популярности строительных про-
фессий во многом способствуют как ветера-
ны отрасли, так и ныне работающие строи-
тели — привлекая молодежь богатым опы-
том достижений прошлого и современным 
применением новых технологий и материа-
лов, высоким уровнем организации производ-
ства работ. Юрий Сколубович выразил глубо-
кую признательность членам Попечительско-
го Совета НГАСУ (Сибстрин), всем поддержи-
вающим вуз организациям, благодаря кото-
рым материально-техническая часть универ-
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ситета в последние годы существенно улуч-
шилась — было обновлено 50 учебных ау-
диторий, 20 лабораторий, модернизировано 
оборудование актового зала, и т. п. 

Член Попечительского совета НГАСУ 
(Сибстрин), депутат Законодательного собра-
ния Новосибирской области, президент УК 
«Концерн Сибирь» Валерий Червов, со сво-
ей стороны, поблагодарил строительный вуз 
и его ректора за качественную подготовку ин-
женерных кадров. Он также отметил высокое 
мастерство новосибирских строителей и, вы-
разив обеспокоенность сегодняшним эконо-
мическим положением дел в отрасли, дал ре-
комендацию по выходу из кризиса: больше 
вкладывать в человека, прямо помогая потре-
бительскому спросу — это позволит оживить 
не только строительство, но и целый ряд со-
путствующих отраслей.

Председатель Совета ветеранов Союза 
строителей Новосибирской области Виктор 
Брацун поделился легендой, связанной с ис-
токами Дня строителя: говорят, генеральный 
секретарь ЦК КПСС Никита Хрущев, побывав 
в 50-е годы прошлого столетия на строитель-
стве Жигулевской ГЭС, остался под настоль-
ко глубоким впечатлением от грандиозности 
увиденного, что принял решение об установ-
лении специального государственного празд-
ника для профессионалов, способных созда-
вать такие масштабные объекты.

Виктор Брацун напомнил о трудовом ге-
роизме строителей в военные годы (когда 
в Новосибирск было экстренно эвакуировано 
несколько десятков оборонных предприятий 
и 120 тыс. работников, и нужно было спеш-
но строить одновременно и производствен-
ную базу, и жилье, и социальные объекты), 
и во время восстановления после военной 
разрухи. Работать приходилось в тяжелей-
ших условиях, без права на отпуск и практи-
чески без выходных, с минимальной механи-
зацией, при жестком дефиците качественных 
стройматериалов — и тем не менее, все по-
ставленные задачи были выполнены.

Председатель Совета ветеранов под-
черкнул передовой характер труда строи-
телей: какие бы проекты ни реализовыва-
лись в стране, любой проект, в первую оче-
редь, дает работу строителям («надо увели-
чить поголовье скота — строим животновод-
ческие комплексы, надо оздоровить населе-
ние — строим больницы, и т. д.»). При этом 
строительное производство по природе сво-
ей всё равно остается некомфортным, труд-
ным. Поздравляя коллег, Виктор Брацун вы-
разил надежду, что, несмотря на эту имма-
нентную трудность строительства, оно не по-
теряет интереса со стороны молодежи, и от-
расль всегда будет иметь крепкую кадровую 
основу для выполнения своей высокой гума-
нистической миссии.

Также в рамках торжественного собра-
ния прошли награждения победителей реги-
ональных конкурсов «Лучшее предприятие 
строительной отрасли Новосибирской об-
ласти» и «Лучшая строительная площадка», 
вручены подарки ветеранам отрасли — от Ас-
социации развития инфраструктуры и деве-
лопмента и всех других профессиональных 
строительных объединений.

В этом году новосибирский День строи-
теля вновь стал настоящим праздником для 
всей семьи. На площади перед НГАСУ была 

подготовлена насыщенная развлекательно-
познавательная программа: мастер-классы 
и игровые зоны, музыка разных жанров 
от живой кавер-группы и угощения, фото-
сессии от профессиональных фотографов, 
выставка строительной техники.

Здесь же прошло награждение коллекти-
вов компаний, состоялись подведение итогов 
конкурса детского творчества «Мы строим 
будущее!» во всех номинациях и розыгрыш 
ценных призов среди строителей.

Герои праздника получили возможность 
не только побывать зрителями захватываю-
щего развлекательного действа, но и самим 

порадовать коллег своими творческими спо-
собностями.

Этой возможностью, в частности, вос-
пользовались сотрудник компании «Сибир-
ский Гидромаш» Антон Розенков, исполнив-
ший на большой сцене песню «Синяя веч-
ность», и специалист Ассоциации строи-
тельных организаций Новосибирской обла-
сти Юлия Белых, блистательно выступившая 
с композицией «Город влюбленных людей».

А. Русинов

Фото: Максим Ретивых, Ева Капс, Вик-
тор Ботвинко
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Церемония награждения участников кон-
курса «Лучшая строительная площадка» со-
стоялась 7 августа в рамках торжественного 
собрания по случаю Дня строителя в Ново-
сибирском государственном архитектурно-
строительном университете.

Лауреатами 2025 года стали строитель-
ные площадки жилых комплексов, которые 
возводят ООО «Урбан Строй», ООО «Мери-
диан» и ООО «Ситистрой».

Торжественную церемонию награждения 
победителей провели начальник инспекции го-
сударственного строительного надзора Ново-
сибирской области Евгений Спирин, коорди-
натор Национального объединения строите-
лей в Сибирском федеральном округе, прези-
дент Ассоциации строительных организаций 
Новосибирской области Максим Федорченко, 
председатель правления Ассоциации профес-
сиональных строителей Сибири Владимир Ли-
брехт, президент СРО Строителей Сибирского 
региона Александр Савельев, исполнительный 
директор Ассоциации «Новосибирские стро-
ители» Денис Себелев, исполнительный ди-
ректор Ассоциации развития инфраструкту-
ры и девелопмента Роман Берсон.

Напомним, конкурс «Лучшая строительная 
площадка» проводится совместно инспекци-
ей государственного строительного надзора 
Новосибирской области, Общественным со-
ветом при инспекции Государственного стро-
ительного надзора Новосибирской области 
и Ассоциацией «Национальное объединение 
строителей» уже в третий раз.

К участию были приглашены строитель-
ные организации Новосибирской области не-
зависимо от формы собственности и ведом-
ственной принадлежности, которые пред-
ставляют объекты капитального строитель-
ства со степенью строительной готовности 
не менее 30%. Обязательные исходные усло-
вия для участников конкурса — отсутствие 
летальных случаев, травматизма, поврежде-
ний действующих инженерных сетей, пожа-
ров на строительном объекте, соответствие 
стройплощадки утверждённому строительно-
му генеральному плану, наличие действующих 
разрешительных документов и членства в са-
морегулируемой организации.

Ключевая цель конкурса — определить 
и поощрить строительные организации, ко-
торые на высоком уровне обеспечивают со-
блюдение требований безопасности при стро-
ительстве и повышают культуру строитель-
ного производства, распространить лучшие 
практики среди других строительных орга-
низаций и сформировать позитивный имидж 
застройщиков и подрядчиков Новосибир-
ской области.

В этом году на конкурс было заявлено 
восемь строительных площадок: ЖК «Зе-
лёный город» в Октябрьском, квартал-парк 
«Биография» в Дзержинском, гостиничные 
комплексы «Тайм-парк» и «GAGARIN CITY» 
в Заельцовском районах, ЖК «Базилик» 
в Краснообске, жилые комплексы «Семей-

ный квартал» и «Легендарный Северный» 
в Кировском и «Салют» в Ленинском райо-
нах Новосибирска.

В составе экспертной группы работали 
заместитель начальника инспекции Государ-
ственного строительного надзора Новоси-
бирской области Артём Гончаров, ведущий 
специалист отдела строительного контроля 
Игорь Штакельберг и специалист по монито-
рингу и контролю договоров Борис Чернов 
(Ассоциация строительных организаций Но-
восибирской области), представители других 
региональных саморегулируемых организа-
ций в сфере строительства. В работе конкурс-
ной комиссии также принял участие исполни-
тельный директор Ассоциации развития ин-
фраструктуры и девелопмента Роман Берсон.

В течение двух дней эксперты посетили 
строительные площадки и оценили участни-
ков по ряду критериев. Баллы присваивались 
за соответствие нормативным требованиям 
и наличие щитов с информацией об объек-
те строительства, схем движения транспор-
та, дорожных знаков и указателей. Также 
отслеживались работа пункта мойки колёс, 
состояние внутриплощадочных дорог, скла-
дирование и хранение материалов, соблю-
дение экологических требований при про-
изводстве работ, состояние охраны труда, 
электро- и пожаробезопасность, эксплуата-
ция грузоподъемных машин и механизмов. 
Оценки выставляли за санитарное состояние 

стройплощадки и прилегающей территории, 
состояние бытовых и подсобных помещений, 
наличие аптечек.

Эксперты подчеркнули, что на большин-
стве строительных площадок, которые ста-
ли участниками конкурса, подрядчики стре-
мятся соблюдать требования безопасности 
при строительстве и культуру строительно-
го производства.

Как подчеркнули члены экспертной груп-
пы, каждая строительная компания, каж-
дый объект — участник конкурса — это труд 
конкретных застройщиков, их вклад в раз-
витие Новосибирска, его будущее. Удержи-
вать интерес к профессиональному состяза-
нию в течение трёх лет непросто, тем не ме-
нее, каждый год на конкурс заявляются но-
вые строительные площадки. А значит, есть 
интерес, здоровая конкуренция и желание 
улучшить качество труда каждого строите-
ля на объекте.

По итогам оценок, лауреатом первой сте-
пени и победителем конкурса стал ООО «Ур-
бан Строй», площадка ЖК «Базилик» в по-
сёлке Краснообск. Награда была вручена 
директору ООО «Урбан Строй» Константи-
ну Мурашкину.

Лауреатом второй степени конкурса стало 
ООО «Меридиан», площадка ЖК «Зелёный 
город» в Октябрьском районе Новосибир-

ска. Награда вручена заместителю директо-
ра ООО «Меридиан» Александру Короткову.

Лауреат третьей степени конкурса — пло-
щадка ЖК «GAGARIN CITY» в Заельцовском 
районе Новосибирска. Застройщик ООО «Си-
тистрой». Награду получил заместитель ди-
ректора технического заказчика — ООО «Гра-
диент» Денис Цекарь.

Организаторы поблагодарили всех участ-
ников конкурса и лауреатов, пожелав им сил, 
успехов и новых идей.

По материалам Госстройнадзора 
Новосибирской области

В ходе торжеств по случаю Дня строителя 
7 августа Министерство строительства Ново-
сибирской области наградило компании, ко-
торые стали победителями конкурса среди 
предприятий строительной отрасли Новоси-
бирской области по итогам работы 2024 года.

Министр строительства региона Дмитрий 
Богомолов отметил, что несмотря на эконо-
мические сложности, строительная отрасль 
региона по-прежнему показывает стабиль-
ные результаты благодаря созданному в про-
шлые году заделу.

«По итогам прошлого года в регионе 
было введено в эксплуатацию 2,5 млн ква-
дратных метров жилья, построено более 50 
объектов социальной инфраструктуры и до-
мов для льготников региона — детей-сирот 
и работников бюджетной сферы. Такой ре-
зультат — общий показатель работы строите-
лей — тех, кто творчески подходит к своему 
делу, не пасуя перед трудностями. Сегодня 
мы поздравляем лучшие предприятия стро-
ительной отрасли, которые получили наибо-
лее эффективные показатели в сфере строи-
тельства, проектирования и промышленности 

строительных материалов Новосибирской об-
ласти по итогам работы в 2024 году», — под-
черкнул Дмитрий Богомолов.

Министр также отметил, что интерес 
к конкурсу стабильно высокий. В этом году 
за победу боролись 18 предприятий строй-
комплекса Новосибирской области. Победи-
телям были вручены дипломы Правительства 
Новосибирской области в рамках празднова-
ния Дня строителя‑2025.

По итогам рассмотрения заявок победи-
телями в номинациях признаны:

1.	 «Лучшее предприятие строительных ма-
териалов в Новосибирской области 2024 года»:
•	 ООО «ЗСМ 7»;
•	 ООО Кирпичный завод «ЛИКОЛОР»;
•	 АО «Искитимцемент».

2.	 «Лучшая строительно-монтажная орга-
низация в Новосибирской области 2024 года»:
•	 ООО СК «НИКО»;

•	 ООО «КОРОНА»;
•	 АО «Бердский строительный трест»;
•	 ООО СГ «Меридиан».

3.	 «Лучшая проектная организация в Но-
восибирской области 2024 года»:
•	 ООО «Фесан»;
•	 ООО «СИАСК».

Минстрой Новосибирской области

конкурсы

ПРОСНУЛСЯ — ПРИВЕДИ В ПОРЯДОК
СВОЮ СТРОЙПЛОЩАДКУ

НАГРАДИЛИ ЗА СТАБИЛЬНЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ

Новосибирские застройщики посоревновались в культуре производства

Названы лучшие предприятия стройкомплекса


